ERYAMAN POLSAN-1 KONUTLARI 46478/1 ADA AYISIGI SITESI
YONETIM KURUL BASKANLIGI
ETIMESGUT / ANKARA

SAYI : 2019/1 10 OCAK 2019

KONU : Blok Yonetici ve Denetgi Secimleri

Sayin
Blok Nolu Daire Kat Maliki

1. 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ve Polsan-1 Konutlari 46478/1 Ada Yonetim Plani
hiikiimleri geregince, Polsan-1 Konutlari 46478/1 Ada Ayigigi Sitesi'nin 2019 yili Blok
Yonetici ve Denetgi Secimleri EK-A’da belirtilen tarih, saat ve yerde yapilacaktir.

2. Planlanan ilk toplantida toplant yeter sayisinin saglanamamasi halinde, ikinci toplanti
bir hafta sonra ayni yer ve saatte yapilacaktir.

3. 2018 Yilinda Yapilan Faaliyetler EK-B’de, 2018 Yil Gelir-Gider Raporu EK-C'de, Ada
Denetim Kurulunun Ada Yonetim Kurulunun faaliyetlerine iligkin raporu EK-D'de
gonderilmistir.

Saygilarimizla bilgilerinize sunulur.
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EKLER :

EK-A (Yonetici / Denetgi Secim Programi)

EK-B (2018 Yilinda Yapilan Faaliyetler)

EK-C (2018 Yili Gelir-Gider Raporu)

EK-D (Ada Denetim Kurulunun Ada Yonetim Kurulunun Faaliyetlerine iligkin Raporu)




EK-A
POLSAN-1 KONUTLARI 46478/1 ADA AYISIGI SITESI
2019 YILI _ ok
BLOK KAT MALIKLERI TOPLANTISI (YONETICi VE DENETGI SECIMI) PLANLAMASI
o=t 2 1.TOPLANTI 2.TOPLANTI
o TARIH SAAT YER TARIH SAAT YER
S EELON 10:00 10:00
Sitesi g
C BLOK 13:00 e 13.00 Sitesi
= 20.01.2019 YD.ITIEtIm 27.01.2019 Yénetim
D m ; Pazar 14-:00 Burosu Pazar 14.00 Biirosu
— D Blok D Blok
E BLOK 15:00 15.00
 F BLOK 16:00 - 16.00

BLOK KAT MALIKLERI KURULU YONETICi/DENETCI SECIMINE ILISKIN ESASLAR

1. Blok Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin sayisinin yarisindan fazlasiyla toplanir. Oy
coklugu ile karar verilir. Yeter sayi saglanamadig icin ilk toplant: yapilamazsa, ikinci toplanti
bir hafta icinde yapilir ve toplanti yeter sayisi aranmaksizin, toplantiya katilanlarin oy
¢ogunlugu ile karar verilir.

2. Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, toplantiya veya karara katilmis olmasalar dahi, o
bloktaki butin kat maliklerini baglar.

3. Kat Malikleri Kurulu Karar defteri blok yoéneticisinin kisisel sorumlulugunda saklanir.
Eski ve yeni yoneticiler arasindan tutanakla devir/teslim delir.

4. Her kat maliki bir oy hakkina sahiptir. Ayni blokta, bir kisi birden ¢ok bagimsiz bdlime
malikse, her bagimsiz b6lim icin ayn bir oy hakki vardir. Ancak bir kisinin kullanabilecegi oy
sayisi, Blok Kat Malikleri Kurulu’ndaki bitiin oylarin 1/3’den ¢ok olamaz.

5. Kat maliklerinden biri yerine, kurula tayin edecegi bir vekil katilabilir, oy verebilir ve
segilebilir. Bu vekil, diger bir kat maliki veya harigten bir kisi olabilir. Ancak, BiR KiSi EN
FAZLA iKi (2) KiSiYE VEKALET EDEBILIR. Vekil temsil yetkisini yazih bir belge ile
kanitlamak zorundadir. BELGEDE SECILEBILME YETKISi AYRICA BELIRTILMELIDIR.

Blok yoneticisi, kendi Uyeleri (kat malikleri) arasindan veya disardan biri olabilir.
Ancak, blok denetgisinin KENDi UYELERI (KAT MALIKLERI) ARASINDAN olmas:i gerekir.

6. Secim sonuglan, secime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak iki 6rnek tutanakla
belgelenir. Bu tutanaklardan biri Blok Ydneticisinde, ikincisi Ada Yénetim Kurulunda

saklanir. By tutanaklar, Kat Malikleri Kurulu Karar Defterine de yazilir ve imzaiary /q.
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EK-B
POLSAN AYISIGI SITESI 46478/1 ADA YONETIMi TARAFINDAN
2018 YILINDA YAPILAN iSLER / FAALIYETLER

1. 2018 yili blok yonetici/denetci secimlerine ve Ada Temsilciler Kurulu toplantilarina
iliskin duyurular, bilango, gelir gider raporlari ile secim ve toplanti sonuglari kat maliklerine
yazili olarak génderilmis, Ayisigi Sitesinin www.ayisigisitesi.com internet sitesine konulmus
ve ayrica SMS ile tiim sakinler bilgilendirilmistir.

2. 2017 isletme defteri (Gelir-Gider Defteri) noter onayi ile kapatiimis ve 2018 ve 2019
yilarina ait isletme defterlerinin (Gelir-Gider Defterleri), noter onaylari yaptirilmigtir.

3. D Blok sebeke borusunun tamiri ve bakimi yaptirilmig, blok giris kapisinin arizasi yeni
kablo cekilerek tamiri yaptiriimis ve kapi ¢alisir duruma getirilmistir

4. C Blok bina gorevlisinin ikamet ettigi dairenin su basmasi sonucu kabaran parkelerinin
yenilenmistir.

5. Sitedeki tiim bloklarin TV uydu kablolar: ve dagitim santralleri yenilenmistir.
6. B Blok arkasina yeni kablo cekilip aydinlatma diregi dikilmistir.

7. C ve B Bloklar arasindaki kanalizasyon tikanikhgl Etimesgut Belediyesinden yardim
alinarak temizletilmistir.

8. Otopark yaya girisi ve E blok giris kapillarimin arizalan kilit réleleri degistirilerek
giderilmigtir.

9. Cevre bakimi islerinde kullaniimak Gzere bir adet motorlu testere alinmistir.

10. Cocuk oyun parkindaki salincaklarin kirik zincirleri yenilenmistir.

11. E Blok kapici dairesini su basmasi sonucu mevcut kiraci daireden ¢ikmis olup, dairenin
bakim ve onarimi yapilarak yeniden kiraya verilmistir.

12. Yonetim dairesini su basmasi nedeniyle bozulan parkeler yenilenmistir.

13. Site icerisindeki agaglarin budamasi yapilmis, ¢imler bigilmistir.

14. F Blok arac girisine Biiyliksehir Belediyesine asfalt attirilmistir.

15. Site icindeki agaclar Etimesgut Belediyesine ilaglatiimistir.

16. E blokun mutfak gider borusu tikanmig olup, yenisi ile degistirilerek ariza giderilmistir.

17. Mevcut ¢im bigme makinalarinin bakimlari yaptinimis olup, bah¢e bakim islerinde
kullanilmak tzere bir adet hizar motor alinmistir.

18. Asansor periyodik bakim sézlesmesi OMAK Asansor ile yapiimistir.

19. Bloklardaki arizali yangin c¢ikist kapilarinin hidrolik tamirleri ve bakim onarimlarn
yapilimstir.

20. B blokta dogalgaz kacag tespit edilmis olup, gerekli miidahaleler yaptirilmis ve konu ile
ilgili tutanak posta ile Bagkent Dogalgaza gonderilmistir. Yetkililer tarafindan tiim sitedeki
gaz kacaklan belirlenmis olup, ortak alanlara ait arizalar Site Yonetimi tarafindan
yaptirilmistir.

21. Sitedeki 6 blokun bina diplerindeki tretuvar ve gatilardaki kismi bakim onarimlari igin
6 firmadan teklif alinmistir. En diisiik teklifi veren MYF Makine Elektrik Elektronik Insaat

Emlak Ticaret Limited Sirketi ile s6zlesme yapilmis ve 07.07.2018 tarihi itibariyle ise
baslanmus olup, 22.08.2018 tarihinde tamamlanmistir. Yapilan isler hakkinda tim kat
malikleri SMS ile bilgilendirilmis, yapilan islerin listesi blok panolarina asilmig ve

www.ayisigisitesi.com adresinde yayimlanmistir.




22. Sitedeki bloklarin ¢atilarinda bulunan uydularin yerleri degistirilmis ve bakim
onarimlari yaptiriimistir.

23. Tum bloklardaki yangin tiiplerinin yillik kontrolleri yaptiriimistir.

24. F bloktaki sebeke borusu tikanmis ve patlamis olup, yenisi ile degistirilmis, hidrofor
pompalari konektérii ve su deposunun hidrofor pompasi yenilenmigtir.

25. Futbol sahasindaki arizalanan projektorler tamiri yaptiriimig, sarkan kablolar
sabitlenmistir.

26. F blok giris kapisinin ¢ipi tamir ettirilmistir.
27. F blok arkasindaki tikanan rogarlar ASKi'ye actiriimistir.
28. E blok su deposunun arizalanan samandirasi yenilenmistir.

29. Bloklardaki asansérlerin yillik kontrolleri ARTI BEL firmasi tarafindan yapilmis olup,
MAVI ETIKET verilmistir. (16.08.2019 tarihine kadar gegerlidir.)

30. Yénetim birosundaki ocagin hortumu ve vanasi ile kombi fleksi yenilenmistir.
31. Site YOonetimi Birosu boyatilmis ve stor perde takilmistir.

32. Site icerisindeki toplam 45 adet régarin temizligi profesyonel firmaya (ANKATEM)
yaptiriimistir.

33. E Blok pis su gider borusu delinmis olup, yenilenmistir.

34. F blok giris kapisinin ¢ip kart taniticisi ve kapi agma butonu arizalanmig olup,
yenilenerek faaliyeti saglanmistir.

35. F blok arkasindaki gggme nedeniyle tikanan bir régarin baglantisi degistirilerek akintinin
devamlihg: saglanmistir.

36. Site gorelilerinin oturdugu daireler ile F bloktaki kiracinin dogalgaz ocak hortumlan,

vanalari ile kombi fleksleri degistirilmis olup, dogalgaz havalandirmasi icin camlara delik
actinimistir.

37. Sitedeki 6 blokta bulunan su depolar, yetki belgeleri bulunan profesyonel firmaya
(ORNEK DEPO) temizletilmistir.

38. B ve C bloklarin su sebeke borulari paslanmis, ¢liriimus ve tikanmis olup, arnizalarin

giderilmesi igin konektor tesisatlari ve hidrofor borulan plastik boru ile degistirilmistir.
Ayrica sebeke borularina basing digurici takilmistir.

39. A blok kapicisimin dairesindeki kombinin arnizalanan elektronik karti (ana kart)
degistirilmistir.

40. Aidat ve avans borcu olan kat malikleri/kiracilar SMS ile bilgilendirilmis olup, ayrica 3
aylik aidat toplami Uzerinde borcu olan malikler telefon ile aranarak bilgi verilmis
(6denmeyen borglara Kat Milkiyeti Kanunu geregince her ay %5 gecikme cezasi
uygulandigi vs.) ve borglarini 6demeleri istenmigtir.

41. 2019 yili gelir-gider (isletme) defteri notere onaylatilmistir.
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EK-D
POLSAN-1 AYISIGI SITESI 46478/1 ADA vtiNET_iM KURULUNUN
2018 YILI FAALIYETLERINE ILISKIN
DENETIM KURULU RAPORU

Ayisig Sitesi 2019 yili Kat Malikleri ve Ada Temsilciler Kurulu toplantilarinda alinacak kararlara
esas olmak iizere Ada Yénetim Plan’'nin Madde.32.(5) geregince hazirlanan Ada Denetim
Kurulu'nun Raporu asagida oldugu gibidir.

Raporda, idari ve diger alanlarda yapilan énemli faaliyetler ile mali konulardaki tespitler ve
Denetim Kurulu’nun 2019 Yih Biitce Planlamasinda dikkate alinmasi 6nerilen hususlar belirtilmigtir.

1. 2018 yili blok yonetici/denetci secimlerine ve Ada Temsilciler Kurulu toplantilarina iligkin
duyurular, bilanco, gelir gider raporlari ile segim ve toplanti sonuglari kat maliklerine yazili olarak
gonderilmis, Ayisigi Sitesinin www.ayisigisitesi.com internet sitesine konulmusg ve ayrica SMS ile tim
sakinler bilgilendirilmistir.

2. 2017 isletme defteri (Gelir-Gider Defteri) noter onayi ile kapatiimis ve 2018 ve 2019 yilarina ait
isletme defterlerinin (Gelir-Gider Defterleri) noter onaylari yaptinimistir.

3. Doénem icerisinde yapilan 554 adet is ve isleme ait harcama belgeleri (fatura/fis/tediye
makbuzu/banka 6deme dekontu) sira numarasi verilerek dosyada muhafaza edilmistir. Fatura ve
fislerin Gzerine hangi ise ait harcama oldugu yazilmistir.

4. Her aya ait gelir-giderler muhasebe programina islenmis, aylik raporlar alinarak dosyalanmis,
aidat/avans/gecikme cezasi borcu olan kat maliklerine SMS ile bildirim yapilmistir.

5. Site gorevlilerinin maas bordrolari her ay dizenli olarak hazirlanmis ve gorevlilere imzalatilarak
ddeme dekontu ile birlikte muhafaza edilmis, SGK prim borglan her ay diizenli olarak 6denmistir.
Site gdrevlilerine her ay yapilan sosyal yardimlara iligkin belgeler ilgili gérevlinin ismi yazilarak imzasi
attinlmis, kidem tazminatina para aktariimig ve kidem tazminati ile yatinm hesabindaki paralar
vadeli hesaplarda degerlendirilmistir.

1. Sitedeki tiim bloklarin TV uydu kablolari ve dagitim santralleri yenilenmis, bloklarin
catilarinda bulunan uydularin yerleri degistirilmis ve bakim onarimlari yaptiriimistir.

2. B blokta dogalgaz kacag tespit edilmis olup, gerekli miidahaleler yaptinimig ve konu ile ilgili
tutanak posta ile Baskent Dogalgaza gonderilmistir. Yetkililer tarafindan tum sitedeki gaz kacaklar:
belirlenmis olup, ortak alanlara ait arizalar Site Yonetimi tarafindan yaptinimistir.

3. Sitedeki 6 blogun bina diplerindeki tretuvar ve catilardaki kismi bakim onarimlari icin 6
firmadan teklif alinmigtir. En diisiik teklifi veren MYF Makine Elektrik Elektronik insaat Emlak
Ticaret Limited Sirketi ile s6zlesme yapilmis ve 07.07.2018 tarihi itibariyle ise baslanmis olup,
22.08.2018 tarihinde tamamlanmistir. Yapilan isler hakkinda tim kat malikleri SMS ile
bilgilendirilmis, yapilan iglerin listesi blok panolarina asilmis ve www.ayisigisitesi.com adresinde
yayimlanmistir. ise baglamadan &nce yiikleniciye avans verilmemistir. Her bloga ait isin bitiminde
ddeme yapiimig (6deme tarih ve miktarlan agsagidadir), son édeme isin bitiminden 13 giin sonra

yapilmistir.
1.0deme : 13.07.2018 - 17.00000TL // 2.O0deme :19.07.2018 - 20.000,00TL
3.0deme : 23.07.2018 - 17.00000TL // 4.0deme :30.07.2018 - 17.000,00TL

5.0deme : Ti& - 34.000,00TL //, 6.0deme :05.09.2018 -H,jg.ﬂﬂﬂ,ﬂﬂﬂ.




TOPLAM 124.000,00 TL
4. B, C ve F bloklardaki su sebeke borulari tikanmis ve patlamis olup, yenisi ile degistirilmis,
hidrofor pompalari konektérii ve su deposunun hidrofor pompasi yenilenmistir.

5. Bloklardaki asansorlerin yillik kontrolleri ARTI BEL firmasi tarafindan yapilmis olup, MAVI ETIKET
verilmistir. (16.08.2019 tarihine kadar gecerlidir.)

6. Site igerisindeki toplam 45 adet régarin temizligi profesyonel firmaya yaptiriimistir.

7. Sitedeki 6 blokta bulunan su depolari, yetki belgeleri bulunan profesyonel firmaya
temizletilmistir.

Dénem igerisinde yapilan gider ve elde edilen gelir durumu ile 2018 Yili Tahmini Biitgesi/isletme
Projesi asagida oldugu gibi sonuglanmistir.

GELIRLER : GIiDERLER :
Aidat 6demeleri : 213.406,19 TL Genel giderler - 50.175,80 TL
Kira geliri : 9.800,00 TL Personel giderleri :  105.943,13TL
Gecikme faizi : 4.953,89 TL Bakim onarim giderleri : 53.513,00 TL
Faiz geliri : 4.113,62TL Yatirim harcamalari : 147.438,48 TL
Yatinm/avans 6demeleri : 97.941,40TL Demirbas alimi A 1.950,00 TL
Diger gelirler (sigorta-gip) 1.434,00 TL

GELIR TOPLAMI : 331.649,10TL GIDER TOPLAMI : 359.020,41 TL

N iE A e

GENEL GELIR TOPLAMI : 383.617,14TL GIDER/MEVCUT TOPLAMI : 383.617,14 TL

2018 Yili Tahmini Biitgesi/isletme Projesinde;

Giderler 383.257,34 TL olarak éngoriulmis olup, 359.020,41 TL olarak gergeklesmistir. Tahmini
butcede dngoriilen gider toplamindan 24.236,93 TL daha az harcama yapilmistir.

Gelirler ise 383.257,34 TL olarak planlanmis olup, 383.617,14 TL olarak gergeklesmistir. Gelirler
giderlerden 24.596,73 TL daha fazla olmustur. Bu meblagin durumu/dagilimi ise su sekildedir:
5.451,66 TL'si kidem tazminatina aktariimis,
18.342,44 TL'si banka mevcudu,
802,63 TL'si kasa mevcudu.
31.12.2018 Tarihi itibariyle Mevcut Mevduat Durumu :

Banka (Cari/Aidat hesabi)(Garanti Bankasi) : 18.342,44TL
Kidem Tazminati Hesabi : . 52,396,283 1L
Kasa : 802,63 TL
Kat Maliklerinden aidat alacagi/kira alacagi x . 41.073,75TL

31.12.2018 tarihi itibariyle 54 kat maliki tarafindan 6denmeyen toplam 9.973,75 TL

aidat/gecikme cezasi alacagl mevcuttur. Ayrica 1.100,00 TL de kira alacag bulunmaktadir. (Toplam
11.073,75 TL)

- 17 kat malikinin 161,00 TL - 2.535,00 TL arasinda aidat/gecikme cezasi,
- 32 kat malikinin 75,00 TL - 128,00 TL arasinda/gecikme cezasi,
- 5 kat malikinlin ise 1,05 TLile - 287,41 TL arasinda GECIKME CEZASI borcu bulunmaktadir.
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18 kat malikinin borcu iki ayhik aidat miktarinin iizerinde olup, aidat/avansini 6demeyen kat
maliklerine Ada Yonetim Plani Madde.37.e (Ortak gider ve avans payini 6demede iki aydan fazla
geciken kat maliki hakkinda, Ada Yénetim Kurulu tarafindan bu yonetim planina, KMK'na ve genel
hitkimlere gore dava acmak ve icra takibi yapmakla yiikiimliidiirler.) hilkkmi geregince islem
yapiimalidir. Bu_hususta Ada Yonetim Kurulu, Yénetim Planinin_30.Maddesi hiikiimlerine gére
YETKIiLI ve SORUMLUDUR. Gerekli girisimler yapilarak aidat ve kira alacaklan ilgililerden tahsil
edilmelidir. Her tiirlii gaba ve hatirlatmaya ragmen borcunu zamaninda 6dememekte israr eden
kat maliklerinden borglarinin icra yolu ile tahsil edilmesi icin gerekli islem yapilmalidir.

Blok l;lkl§ kapilarlna bina ici ¢ikisi icin sensor konulmasi,

Beg blogun engelli girislerinin F blokta oldugu gibi yeniden diizenlenmesi,

Cocuk parkina ince kum konulmasi, oyun aletlerinin yenilenmesi/¢cogaltiimasi.

Site bati kismindaki (A-F blok arkalan) bitkileri/agaclarin peyzayci tarafindan diizenlenmesi,
Rogar kapaklarinin plastik veya metal 1zgarali (hava alan) olanlarla yenilenmesi,

Rogarlarin c¢evreleri bozulmus ve borularin etrafinda bosluklar olusmustur. Fareler, bu
bosluklardan rogar igine toprak akitmaktadir. Régar cevrelerinin tamiratinin yapilmasi ve boru
cevrelerinin beton veya dolgu malzemeleri ile kapatilmasi,

¢ §
2.
3
4.
S
6.

7. Bloklardaki yangin vanalarinin kontrolii yapilarak, bozuk vanalarin degistiriimesi ve alarm
sisteminin ¢alisir hale getirilmesi,

8. E ve F blok kapici dairelerinde kiracilar mevcut olup, bu kiracilardan aidat alinmamaktadir. Bu
kigiler sitenin tim imkanlarindan faydalanmakta ve ortak alanlar kullanmaktadirlar. (Araclarini park

ediyorlar, cocuklari site ici cocuk parkinda oynamakta, copleri goérevliler tarafindan alinmakta,

dairelerinde bir problem oldugunda site yonetimi tarafindan giderilmekte...v.b.) Kiracilardan da
aidat alinmasi,

ileri dénemler igin;

9. Site cevresi tel orgllerinin, alt beton duvari ve Gzerine tel orgi ve jiletli 6rgiiniin ¢ekilmesi, tim
kapilarin gipli hale getirilmesi,

10. Uygu antenlerinin yenilenmesi i¢in planlama yapilmasi.

Harcamalar 2018 Yili Tahmini Biitgesi/isletme Projesinde éngorilen gider planlamalarina uygun
olarak yapilmig (acil ¢ikan hususular olmustur.), yapilan harcama/giderlere iliskin fis/fatura/banka
dekontu alinmig, tzerlerine hangi harcamaya iliskin oldugu yazilmistir. Harcamalarda herhangi bir
usulstizlik tespit edilmemistir. Planlanan gelirler %97 oraninda tahsil edilmistir. (Tahsil edilemeyen
aidat alacaklar mevcuttur.) Teklif almayi gerektiren isler icin teklifler alinmis ve en uygun fiyati veren

firma ile sozlesme yapilarak isler yaptinimistir. 2018 yili faaliyetlerinin ibra edilmesine engel bir
durum bulunmamaktadir.

Bu denetim raporunun 2019 Yil Blok Yonetici-Denetgi secimleri ile Ada Temsilciler Kurulu
toplantilarinda alinacak kararlara esas olmak (izere tim kat maliklerine ulastinimasi ve

www.ayisigisitesi.com internet sitesine konulmasi ricasi ile Site Yonetim Kurulunun faaliyetleri icin
tesekkir eder, kat maliklerine saygilarimizi sunariz.
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