ERYAMAN POLSAN-1 KONUTLARI 46478/1 ADAV(AYISI(V}I SITESI)
YONETIM KURULU BASKANLIGI
ETIMESGUT / ANKARA

SAYI : 2025/1 06 OCAK 2025

KONU : Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantisi

Sayin; Blok Maliki/Sakini

1. 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanunu ve Ankara Eryaman Polsan Konutlar1 46478 Ada 1 Parsel
Yénetim Plani hitkiimleri geregince, Eryaman Polsan-1 Konutlari 46478/1 Ada (Ayisigt Sitesi)’nin
2025 Yih Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantis1 (Yonetici ve Denetci Secimleri) EK-1 ’te belirtilen
tarih, saat ve yerde yapilacaktir.

2.Planlanan ilk toplantida toplant1 yeter sayisimn (Vekaletler dahil A, B, C bloklar icin 18+1,
D, E, F bloklar icin 24+1°tir.) saglanamamasi halinde, ikinci toplant1 bir hafta sonra ayni yer ve saatte

yapilacaktir.

3-2024 Yili Gelir-Gider Raporu EK-2’de, Ada Yonetim Kurulu'nun faaliyetlerine ilisgkin Ada
Denetim Kurulu’nun raporu EK-3’de génderilmistir.

4. Tim kat maliklerinin EK-1°de belirtilen tarihlerde birer saatlerini sitemizin bu onemli
faaliyetine ayirarak yapilacak toplantilara katilmalari, blok yonetici ve denetgilerini segmelerini,
goriis ve onerileri ile 2025 yilinda yapilacak faaliyetlere katkida bulunmalarini saygilarimizla rica
ederiz.

EKLER :

EK-1 (Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantisi “Y6netici / Denet¢i Se¢imi’ Programai)

EK-2 (2024 Yili Gelir-Gider Raporu)

EK-3 (Ada Yonetim Kurulunun 2024 Y1l Faaliyetlerine fliskin Ada Denetim Kurulunun Raporu)

Adres : Goksu Mah. 85.5k. Ayisigi Sitesi D Blok D.49 Zemin Kat Yonetim idare Birosu Eryaman - Etimesgut/ANKARA
e-posta : ayisigisitesi@gmail.com www.ayisigisitesi.com GSM : 0 544 100 44 05




EK-1

ERYAMAN POLSAN-1 KONUTLARI 46478/1 ADA (AYISIGI SITESI)
2025 YILI
BLOK KAT MALIKLERI KURULU TOPLANTISI (YONETICi VE DENETCI
SECIMi) PLANLAMASI

ok 1.TOPLANTI 2.TOPLANTI
TARIH | SAAT | YER TARIH SAAT | YER

F BLOK 10:00 10:00
E BLOK 11:00 | Aysisy 11:00 o
) Sitesi S
D BLOK | ,coio00c | 1400 | g il 02022025 | 1400 | Sitesi
P Biirosu Pazar R
C BLOK azar 15:00 15.00 | Birosu

D Blok

D Blok

B BLOK 16:00 16.00

A BLOK 17:00 17.00

BLOK KAT MALIKLERI KURULU TOPLANTISI VE YONETICI/DENETCI SECIMINE
ILISKIN ESASLAR :
1. Blok Kat Malikleri Kurulu, kat malikleri sayismin yarisindan fazlasiyla toplanir. Oy ¢oklugu ile

karar verilir. {1k toplantida yeterli say1 saglanamaz ise, ikinci toplanti bir hafta icinde yapilir ve toplanti
veter sayis1 aranmaksizin, toplantiya katilanlarin oy ¢ogunlugu ile karar verilir.

2. Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, toplantiya veya karara katilmig olmasalar dahi, o bloktaki
biitiin kat maliklerini baglar.

3. Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri blok yoneticisinin kigisel sorumlulugunda saklanir. Eski ve
yeni yoneticiler arasindan tutanakla devir/teslim edilir.

4. Her kat maliki bir oy hakkimna sahiptir. Ayni blokta, bir kisi birden ¢ok bagimsiz boliime
malikse, her bagimsiz boliim igin ayr1 bir oy hakki vardir. Ancak bir kisinin kullanabilecegi oy sayisi,
Blok Kat Malikleri Kurulu’ndaki biitiin oylarin 1/3’den ¢ok olamaz.

5. Kat maliklerinden birinin yerine tayin edecegi bir vekil toplantiya katilabilir, oy verebilir ve
YONETICI olarak secilebilir. Bu vekil, diger bir kat maliki veya haricten bir kisi olabilir.
Ancak, BIR KiSi EN FAZLA iKi (2) KiSIYE VEKALET EDEBILIR. Vekil temsil vetkisini
vazili bir belge ile kanitlamak zorundadur.

Blok yoneticisi, kenfii“iiyeleri (kat malikleri) arasindan veya disardan biri olabilir. Ancak,
blok denetcisinin KENDI UYELERI T MALIKLERI) ARASINDAN olmasi gerekir.

6. Se¢im sonuglar, toplantiya kapdanlarm tamami tarafindan imzalanacak iki niisha olarak
hazirlanan tutanakla belgelenir. Yoneticisinde, ikincisi Ada Yonetim
Kurulunda saklaniy. Bu tutanaklg Defterine de yazilir ve imzal

fnét Nes
Ada Yonetifn Kurulu Bagkan

ayyar BULUT
Ada Yonetim Kurulu Uyesi

Adres : Goksu Mah. 85.Sk. Ayisigi Sitesi D Blok D.49 Zemin Kat Yonetim idare Burosu Eryaman - Etimesgut/ANKARA
e-posta : ayisigisitesi@gmail.com www.avisigisitesi.com GSM : 0544 100 44 05
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EK-3

POLSAN-1 KONUTLARI 46478/1 ADA (AYISIGI SITESI) YONETIM KURULUNUN
2024 YILI FAALIYETLERINE ILISKIN
ADA DENETIM KURULU RAPORU

Bu rapor, Ada Yonetim Plan1 Madde.32.(5) geregince Eryaman Polsan-1 Konutlar1 46478/1
Ada (Ayisigi Sitesiymin 2025 Yili Blok Kat Malikleri Kurulu ve Ada Temsilciler Kurulu
Toplantilarinda alinacak kararlara esas olmak {izere Ada Denetim Kurulu tarafindan hazirlanmigtir.

GENEL VE iDARI KONULAR

1. 05.02.2024 tarihinde yapilan Ada Temsilciler Kurulu toplantisina iligkin sonug raporu site disinda
ikamet eden tiim kat maliklerine WhatsApp ile gonderilmis, site i¢indeki kat maliklerine ve sakinlere
imza karsilig1 ulastirilmis, Ayigig1 Sitesi’nin www.ayisigisitesi.com internet sitesine konulmug ve ayrica
tiim kat malikleri SMS ile bilgilendirilmistir

2. 2024 yili Gelir-Gider Defterinin agilis noter onay: yaptirilmistir.

3. Donem igerisinde yapilan 455 adet is ve isleme ait harcama belgeleri (fatura/fig/gider
pusulasi/banka 6deme dekontu) sira numarasi verilerek dosyada muhafaza edilmistir. Fatura ve fislerin
tizerine hangi ise ait harcama oldugu yazilmustir.

4. Her aya ait gelir-giderler muhasebe programina islenmis, ayhk raporlar alinarak dosyalanmus,
aidat/avans/gecikme cezas1 borcu olan kat maliklerine her ay bir defa WhatsApp SMS Telefon ile
bildirim yapilmistir.

5. Aylik/yillik gelir gider durumu, yapilan harcama/gelir kalemleri ile mevcut para durumunu
gosteren cizelge her ay blok giris kapilarma asilarak kat malikleri/sakinleri bilgilendirilmistir.

6. Sitede cahisan kapicilarin maas bordrolar ile hesap/iicret pusulalar: her ay diizenli olarak
hazirlanmuis ve gorevlilere imzalatilarak 6deme dekontu ile birlikte muhafaza edilmis, bir niishasi
kendilerine verilmis ve SGK primleri her ay diizenli olarak ddenmistir. Kapicilarin kidem ve ihbar
tazminati hesabmna giincel durumu saglayacak miktarda para aktarilmis ve bu para vadeli hesapta
degerlendirilmigtir.

2024 YILINDA YAPILAN iSLER / FAALIYETLER _ :

1. Sitemiz 1D-1E Bloklarinin ve bahce kapisimin hidrolikleri degistirildigi goriilmiistiir.

2. Sitemiz 1A blok havalandirma boslugunda pis su borulari kirildigindan dolayr demir merdiven
imalat1 ve montaj1 yapilmistir.

3. Sitemiz 1A blok sol asansériin role kart tamiri ve kapt makarasi degistirilmistir.

4. Sitemiz 1C blok sol asansor butonu degistirilmistir.

5. Sitemiz otopark kapisin giris ve ¢ikis kisimlarn ikili iligkiler neticesinde Etimesgut Belediyesi
tarafindan asfalt yaptirilmistir.

6. Sitemizde mevcut bulunan alt1 (6) blogun ara koridor duvarlarinda ash bulunan yangin tiiplerinin 4
yilik siiresi tamamlandigindan dolay1 yeniden barig grup firmasiyla sozlesme yapildigi, 6K YSC

yangin tiiplerinin dolumu ve bakimlar: yaptirilmugtir.

Adres : Goksu Mah. 85.5k. Ayisigi Sitesi D Blok D.49 Zemin Kat Yonetim idare Birosu Eryaman - Etimesgut/ANKARA
e-posta : ayisigisitesi@gmail.com www.ayisigisitesi.com GSM : 0 544 100 44 05
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7. Sitemiz icerisinde bulunan agaglarin ve giillerin bakim1 ve budama islerinin yapildig1 ve 20x20
taban giibre atildigi, ilaglandigi ayrica yilarca biriken ¢am dikenleri ve yaprak birikintiler ininde
tirmikla genel temizliyi yapilmistir.

8. Sitemiz 1A-1F-1C ve 1E bloklarinin yerinden ¢ikan, kirilan yagmur borulari ving yardimiyla

yaptirilmugtir.

9. Sitemizde bulunan mevcut alti (6) blogunda tikanan rdgarlarin, mutfak giderlerinin vidanjor ve
kimyasal madde yardimiyla temizligi yapilmustir.

10. 1A blok arka kismindaki deforme olan kameralarin kablolar1 ve bataryalarin degistirilmistir.

11. OMAK Firmastyla asansérlerin periyodik bakim s6zlesmesi yenilenmistir.

12. Mevcut yonetime segilenler tarafindan biiro hizmetlerinin yliriitiildiigli goriilmiistiir. Yonetim

tarafindan viiriitiilen biiro hizmetlerin Sitemize tasarruf sagladif oorillmiistiir.

13. Sitemiz otopark otomatik kapisinin switch’nin arizalandigindan dolay1 degistirilmistir.

14. 1A-1B-1C ve 1E bloklarin girisinde bozulan mevcut diyafon’un tamirleri yapilmistir.

15. Eski gorevli Hasan Sari’nin Ankara Bolge Adliye Mahkemesi 33. Hukuk Dairesine yapmis oldugu
itiraz sonucunda, Karar no: 2024/605-28.03.2024 tarihinde sitemiz lehine sonuglanmistir.

16. Yénetim Kurulunun 02.04.2024 tarihinde almis olduklari karar dogrultunda sitemizde Elektrikli
Arag kullanan sakinlerimiz i¢gin otoparkin miisait bir kismina voltrun elektrikli ara¢ sarj istasyonu
firmasiyla 17.04.2024 tarihine (5) bes yillik sozlesme yapildig1 ve 21.05.2024 tarihinde bir adet sarj
istasyonu kurularak faaliyete gecirilmistir.

17. 1C Blok sag asansoriiniin ana karti bozuldugundan dolay: tamiri yaptiriimis, sol kapinin kapi kilidi
ise yenisi alinarak degistirilmistir.

18. 1B- Blok sol asansériin yay1 ve butkon butonu bozuldugundan dolay1 yenisi taktirilmustir.

19. 1A-Blok sag asansdriin butkon butonu bozuldugunda dolay1 yenisi taktirilmistir.

20. Site sakinlerimizin daha iyi hizmet almalar1 i¢in Superonline fiber optik alt yapisi yenilenmigtir.

21. Sitemiz 1F-1E ve 1D bloklarin kamera kablolarim farenin kemirmesinden dolay kamera
goriintiilerinin kesilmesi sonucunda 230 mt yeni kablo ¢ekilmistir.

22. Site sakinlerinin daha iyi internet hizmeti almalari i¢in 1000 Mbps hizinda tiirk net alt yapisi
tamamlanarak hizmete alinmistir.

23. Sitemiz mevcut alt1 (6) blogun hidrofor bakimlarinin yapildigi, Ayrica, 1B Blogun 3 fazli elektrik
salterinin degistirildigi, 1E ve 1D bloklarin 750/1000 Lt mebran lastiklerinin degistirilerek caligir
duruma getirilistir.

24. Sitemizde mevcut oniki (12) adet asansérlerin ARTIBEL sertifikasyon kontrol ve teknik

muayenesi neticesinden sonra 18.08.2025 tarihine kadar mavi etiket belgesi alinmigtir.

Adres : Goksu Mah. 85.5k. Ayisigi Sitesi D Blok D.49 Zemin Kat Yonetim idare Burosu Eryaman - Etimesgut/ANKARA
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25. Sitemizin alt1 (6) blogun bina girislerine gece yeterli aydinlatma olmadigindan dolay1 daha aydinlik
olmast i¢cin LED sensorlii aydinlatma sistemi yaptirilmugtir.

26. Sitemiz igerisinde mevcut bozulan kameralarin degistirildigi ve arizalanan kameralarinda bakimlar1
yaptirimigtir.

27. Sitemiz 1F blok asansoriin sag kapi faz sirali koruma rélesinin bozuldugundan dolay1 yenisi ile
degistirilmigtir.

28. Sitemiz 1A ve 1F blogun arka kisimlarinda yipranan ve &zeligini yitiren damlalik hortumlar
kardirilmigtir.

29. Sitemizde mevcut alti (6) blogun su depolarmin ASLAN SU DEPOSU TEMIZLIK VE
{ZOLASYON firmasinca temizligi ve bakimi yaptirilmustir.

30. Sitemiz 1C Blok sag ve sol asansorlerin tahrik kasnagi ve halati ekonomik Omriini
tamamlandiginda dolayt OMAK ASANSOR firmas: tarafindan degistirilmistir.

31. Sitemiz 1A ve 1B Blogun kapict dairelerinin bozulan kombilerin tamiri yapildigi ve 1C Blok

kapici dairesinde su basing diigiiriiciisii degistirilmistir.

MALI KONULAR :
Dénem igerisinde elde edilen gelir ve yapilan gider durumu ile kasa ve banka hesaplarindaki
mevcut bakiye durumu agagida belirtilmistir.

2024 YILI GELIR GIDER CiZELGESI

GIDERLER GELIRLER
1 | Genel giderler 206.335,90 1 | Aidat gelirleri 1.890.783,27
2 | Personel giderleri 910.257,86 2 | Faiz gelirleri (gecikme) 14.459,81
3 | Bakim onarim giderleri 398.580,35 3 | Yatirim gelirleri 177.421,88
4 | Demirbas alimi-bakim onarimi 0 4 | Kira gelirleri 103.087,00
5 | Yatirim giderleri 197.656,40 5 | Sair gelirler (Bnk) 283.714,92
TOPLAM 1.712.830,51 TOPLAM 2.469.466,88

MEVCUT BANKA BAKIYELERI, KASA VE

IADELER BiR YIL ONCEKIi MEVCUT VE BAKIYELER

| Garanti Bankas1 (Kidem tazminati 1.273.590,20 | Garaptl Bankas1 (Kidem 518.221,49
hesabi) tazminat1 hesab1)

2 | Garanti Bankas1 (Cari hesap) 59.563,16 2 | Garanti Bankasi (Cari hesap) 51.104,26

3 | Garanti Bankast (Yatirim hesabi) 067 | 3 Seasr:nmt)‘ Hmnkat (Y atiri 3.785,67

4 | Kasa Mevcudu 9.217,77 4 | Kasa mevcudu 12.624,01

TOPLAM 1.342.371,89 TOPLAM 585.735,43

CoEnLan ¥g§€f;4YIE/ WL 3.055.202,31 GELIRLER GENEL TOPLAMI 3.055.202,31

31.12.2024 tarihi itibariyle 22 kat maliki/sakini tarafindan ddenmeyen aidat ve gecikme cezas1 alacagi
mevcuttur. (Toplam 13.905,54 TL’dir.)

Adres : Goksu Mah. 85.5k. Ayisigi Sitesi D Blok D.49 Zemin Kat Yonetim idare Burosu Eryaman - Etimesgut/ANKARA
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Aidat ve yatirim borglarim1 zamaninda odeyen kat maliklerine haksizlik edilmemesi ve
hukuklarinin  korunmasi, borcu olan maliklerin de yasa geregince isleyen %5 gecikme zammi
nedeniyle borglarinin artmamast i¢in bir an 6nce tahsilat tamamlanmalidir.

SONUC

Harcamalar, 2024 Y1li Tahmini Biitgesi/Isletme Projesinde 6ngdriilen gider planlamalarina uygun
olarak yapilmis (ancak, ihtiyag duyulan ve acil ¢ikan hususular olmustur.), yapilan harcama/giderlere
iliskin fis/e-fatura/banka dekontu alindig1, yapilan harcamalarin usuliine uygun oldugu goriilmiistiir.

Planlanan aidat gelirleri %99,00 ve yatirim gelirleri %100 oraninda tahsil edilmistir. Tahsil
edilemeyen aidat alacaklar1 mevcuttur. 2024 yili faaliyetlerinin ibra edilmesine engel bir durum
bulunmadigi goriilmiistiir.

Gelecek donem igin;

1. Bloklarin girisine Yonetim Planinda yazilan sekilde numara yazilmasi (B3-3-1A (1-A) gibi)

2. Kameriyalarin alt kisimlari beton veya mozaik ile tesviye edilmesi,

3 Yangmn hidrofor motorlarinin tamami bakim onarimlart yapilarak faal hale getirilmesi,

4. Hidrofor odalarm kalan metal su borularinin plastik borularla degistirilmesi,

5. Sitenin bah¢e sulama tesisatimn ekonomik Smriinii yitirdiginden yeni sulama sisteminin
yaptirilarak, ¢imlerin yenilenmesinin yaptirilmast,

6. Hidroforlarm bulundugu odalarinin tabanlarinin mozaik, fayans veya sap yaptirilmast,

7. Riizgar giillerin tamam iglevini yitirdiginden yenisi alinarak degistirilmesi,

8. Asansdr ve yangin merdivenlerinin kapilarmin boyatilmasi konusu, gelecek yonetim i¢in
tavsiye niteligindedir.

Polsan-1 Ayisign Sitesi Yonetim Kurulunun 2024 yili faaliyetlerine iligkin Ada denetim kurulu
raporunun 6niimiizdeki donem alinacak kararlara esas olmak iizere tiim kat maliklerine ulagtirilmasi ve
www.avisigisitesi.com internet sitesinde yaymlanmasi, Site Yonetim Kurulunun faaliyetleri icin
tesekkiir eder, kat maliklerine saygilarimizi sunariz. (05.01 .2025)

W /.
Mustafa ROGLU Ozcah YILMAZ /Y dsar GUMUS

DenetimXurulu Uyesi Denetim Kurulu Uyesi Ad4 Penetim Kurulu Bagkani
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