ERYAMAN POLSAN-1 KONUTLARI 46478/1 ADA (AYISIGI SITESI)
YONETIM KURULU BASKANLIGI
ETIMESGUT / ANKARA

SAYI : 2026/1 25 OCAK 2026

KONU : Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantisi

Saymn; Blok Maliki/Sakini

1. 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ve Ankara Eryaman Polsan Konutlar1 46478 Ada 1 Parsel
Yo6netim Plam hiikiimleri geregince, Eryaman Polsan-1 Konutlart 46478/1 Ada (Ayisig1 Sitesi)’nin
2026 Y1l Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantisi1 (Yonetici ve Denetc¢i Secimleri) EK-1’te belirtilen
tarih, saat ve yerde yapilacaktir.

2. Planlanan ilk toplantida toplant1 yeter sayisinin (Vekaletler dahil A, B, C bloklar icin 18+1,
D, E, F bloklar icin 24+1’tir.) saglanamamasi halinde, ikinci toplanti bir hafta sonra ayn yer ve saatte
yapilacaktir.

3. Ada Yonetim Kurulu’nun faaliyetlerine iligkin Ada Denetim Kurulu’nun raporu EK-2’de
gonderilmistir.

4. Tim kat maliklerinin EK-1’de belirtilen tarihlerde birer saatlerini sitemizin bu &nemli
faaliyetine aywrarak yapilacak toplantilara katilmalarini, blok yonetici ve denetgilerini se¢melerini,
goriis ve Onerileri ile 2026 yilinda yapilacak faaliyetlere katkida bulunmalarim saygilarimizla rica

ederiz.
r N A . S S .

4 /| 4/ ﬁ@[}é
Tayyar BULUT ) J Mehm sih YASAJ
Ada Yonetim Kurulu Uyesi netim Kurulu Uyesi Ada Yo6netim Kurulu Baskani
EKLER :

EK-1 (Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantis1 ‘Yo6netici / Denet¢i Se¢imi’ Programi)
EK-2 (Ada Yénetim Kurulunun 2025 Y1l Faaliyetlerine Iliskin Ada Denetim Kurulunun Raporu)
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EK-1

ERYAMAN POLSAN-1 KONUTLARI 46478/1 ADA (AYISIGI SITESI)
2026 YILI
BLOK KAT MALIKLERI KURULU TOPLANTISI (YONETICI VE DENETCI
SECiMi) PLANLAMASI

A 1.TOPLANTI 2.TOPLANTI
TARIH SAAT | YER TARIH SAAT YER

A BLOK 10:00 10:00
B BLOK LGOS 5,115 11:00 _—
) Sitesi -
C BLOK | ,o01906 | 400 | yonetim | 01.02.2026 | (400 | Sitest
P Biirosu Pazar SGRENM
D BLOK azar 15:00 i 15.00 | Biirosu
I N D Blok

E BLOK 16:00 16.00

F BLOK 17:00 17.00

BLOK KAT MALIKLERi KURULU TOPLANTISI VE YONETICI/DENETCI SECIMINE
ILISKIN ESASLAR :

1. Blok Kat Malikleri Kurulu, kat malikleri sayisinin yarisindan fazlasiyla toplanir. Oy ¢oklugu ile
karar verilir. Ik toplantida yeterli say1 saglanamaz ise, ikinci toplant: bir hafia i¢inde yapilir ve toplanti
veter sayisi aranmaksizin. toplantiya katilanlarin oy cogunlugu ile karar verilir.

2. Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, toplantiya veya karara katilmis olmasalar dahi, o bloktaki
biitiin kat maliklerini baglar.

3. Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri blok yoneticisinin Kigisel sorumlulugunda saklanir. Eski ve
yeni yoneticiler arasindan tutanakla devir/teslim edilir.

4. Her kat maliki bir oy hakkma sahiptir. Ayn: blokta, bir kisi birden ¢ok bagimsiz bdliime
malikse, her bagimsiz boliim igin ayr bir oy hakk: vardir. Ancak bir kisinin kullanabilecegi oy sayisi,
Blok Kat Malikleri Kurulu’ndaki biitiin oylarin 1/3’den ¢ok olamaz.

5. Kat maliklerinden birinin yerine tayin edecegi bir vekil toplantiya katilabilir, oy verebilir ve

YONETICI olarak segilebilir. Bu vekil, diger bir kat maliki veya haricten bir kisi olabilir,
Ancak, BiR KiSi EN FAZLA IKi (2) KISIYE VEKALET EDEBILIR. Vekil temsil yetkisini

vazilt bir belge ile kanttlamak zorundadur.

Blok yoneticisi, kendi uyelerl (kat mallklerl) arasindan veya disardan biri olabilir. Ancak,
blok denetcisinin KENDi UYELERI (KAT MALIKLERI) ARASINDAN olmas: gerekir.

6. Secim sonuglar;, toplantiya katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak iki niisha olarak
hazirlanan tutanakla belgelenir. Bu tutanaklardan biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Ada Yonetlm
Kurulun_ﬁia sakl Bu tutanaklar, ar Defterine de yazilir ve imzalanir
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Mehmet Niesih YASA
Ada Yénetim Kurulu Bagkani
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Tayyar BULUT )
Ada Yonetim Kurulu Uyesi

a Yonetim Kurulu Uyesi
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EK-2

POLSAN-1 KONUTLARI 46478/1 ADA (AYISIGI SITESI) YONETIM KURULUNUN
2025 YILI FAALIYETLERINE ILISKIN
ADA DENETIM KURULU RAPORU

Bu rapor, Ada Yonetim Plam1 Madde.32.(5) geregince Eryaman Polsan-1 Konutlari 46478/1
Ada (Ayisig Sitesi)’nin 2026 Yili Blok Kat Malikleri Kurulu ve Ada Temsilciler Kurulu
Toplantilarinda alinacak kararlara esas olmak tizere Ada Denetim Kurulu tarafindan hazirlanmigtir.

GENEL VE iDARIi KONULAR

1. 10.02.2025 tarihinde yapilan Ada Temsilciler Kurulu toplantisina iligkin sonug raporu site disinda
ikamet eden tiim kat maliklerine WhatsApp ile gonderilmis, site i¢indeki kat maliklerine ve sakinlere
imza karsih@ ulastirilous, Ayisifr Sitesi’nin www.ayisigisitesi.com internet sitesinde yayinlanmgtir.
Ayrica tiim kat malikleri SMS ile bilgilendirilmistir

2. 2025 yili Gelir-Gider Defterinin ag1ilis noter onay: yaptirilmugtir.

3. Donem icerisinde yapilan 367 adet iy ve isleme ait harcama belgeleri (fatura/fig/gider
pusulasi/banka 6deme dekontu) sira numarasi verilerek dosyada muhafaza edilmistir. Fatura ve figlerin
{izerine hangi ise ait harcama oldugu yazilmstir.

4. Her aya ait gelir-giderler muhasebe programina islenmis, aylik raporlar alnarak dosyalanmus,
aidat/avans/gecikme cezasi borcu olan kat maliklerine her ay bir defa WhatsApp SMS Telefon ile
bildirim yapilmistir.

5. Aylk/yillik gelir gider durumu, yapilan harcama/gelir kalemleri ile mevcut para durumunu
gdsteren gizelge her ay blok giris kapilarina asilarak kat malikleri/sakinleri bilgilendirilmigtir.

6. Sitede calisan kapicilarin maag bordrolan ile hesap/iicret pusulalari her ay diizenli olarak
hazirlanmis ve gorevlilere imzalatilarak 6deme dekontu ile birlikte muhafaza edilmis, bir niishasi
kendilerine verilmis ve SGK primleri her ay diizenli olarak ddenmistir. Kapicilarin kidem ve ihbar
tazminati hesabina giincel durumu saglayacak miktarda para aktarilmis ve bu para vadeli hesapta
degerlendirilmistir.

2025 YILINDA YAPILAN iSLER / FAALIYETLER

1- Sitemizde gahsan ii¢ personel igin NET ANKARA OSGB IS SAGLIGI VE GUV. DAN. TIC. LTD.
STI. ile 19.02.2025 tarihinde Is Saglig1 ve Is Giivenligi sozlesmesi yapilmistir.

2- Sitemiz 1A, 1F ve 1E bloklarinda tikanan kanalizasyon ASKI tarafindan vidanjér yardimiyla
temizlenmistir. Ayrica 1E blokta kirilan régar kapaginin yenisi alinarak degistirilmistir

3- Sitemiz 1A blokta bina giris kapisinin bozulan akih kilidin tamir edilemediginden dolay1 yenisi
alinmis ve degistirilmistir.

4- Sitemiz igerisindeki kuruyan agaglarin ve giillerin bakim ve budama isleri ile genel temizligi
yapilmigtir.

5- Asansorlerin periyodik bakimi igin firmalardan alman tekliflerden diger firmalar elenmis OMAK
asansor firmasiyla periyodik bakim sézlesmesi yapilmugtir.

6- Sitemizde gorevli Kapic1 Orhan ANIL in 01.02.2025 tarihli dilekgesine istinaden 20.03.2025
tarihinde Yonetim Kurulunca alinan karar dogrultunda 31.03.2025 tarihinde ilisigi kesilmis olup.
02.04.2025 tarihinde kidem tazminati 6denmistir. Ayrica 05.04.2025 tarihinde yonetim odasinda saat
14:00° da arabulucu toplantisina iki tarafinda katilimiyla anlagsma saglanmis ve arabuluculuk tutanag:
imza altina alinmis ve dosyasina kaldirilmstir.

7- Mevcut ydnetime segilenler tarafindan biiro hizmetlerinin yiiriitiildiigii goriilmiigtiir. Yonetim
tarafindan viiriitiilen biiro hizmetlerin Sitemize tasarruf sagladig goriilmiistiir.

8- WhatsApp ve sosyal medya araciligiyla yonetimin vermis oldugu ise alim ilant sonucundan yapilan
miiracaatlar arasinda, Sitemizde ¢ahstiritmak tizere 08.04.2025 tarihinde Mehmet SAYIN adinda yeni
bir gorevli alinmig ve sdzlesmesi yapilmustir.
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9- Sitemiz 1A Blok sol asansériin butkon butonu, 1F blok sag asansoriin ve bahce kapilarinin kilidi,
sifrematigi ve butkon butonlar1 bozuldugundan dolay1 degistirilmistir.

10- Sitemizde mevcut sondaj kuyusunun dalgig pompasi bozuldugundan dolayr yenisi alinmigtir.
Ayrica demir borularimin paslandig: ve delindiginden dolay: (PPRC) plastik borularla degistirilmistir.
11- Sitemizde mevcut alt1 (6) blokta hidrofor dairelerinde kismi kalan metal su borularinin (PPRC)
plastik borularla degistirilmistir.

12- Sitemiz bloklarinda mevcut 12 Adet 6KG HYS YSC yangin tiiplerinin dolum ve bakimlarimin
yapilmastir.

13- Site Yonetim dairesinin kartlh dogalgaz sayacinin omriinii tamamladifindan dolay1 yeni fatural
sayagla degistirilmistir.

14- 1B, 1D ve 1E bloklarin hidrofor motorlarinin yaganan arizalar giderilmistir.

15- Sitemizde mevcut alt1 (6) blogun yangin alarm sistemleri ¢alismadigindan dolay: firmalardan teklif
alinarak yeniden yaptirildig1 ve faal hale getirilmistir.

16- Sitemizde mevcut giivenlik kamera sistemleri ile otomatik kayar kapinin elektrik arizalarmn
tespiti sonucunda 200mt 3x2,5 NYM kablo, 8 adet 12V 5A adaptér, 1 adet 12V 7A adaptor
degistirilerek caligir hale getirilmistir.

17- Site yonetime ait 1E Blok 49 nolu daire 01.07.2025 tarihinde kiraya verilmistir.

18- Sitemiz 1C blok bina giris ve otopark yaya giris kapilarinin akil kilidi bozuldugunda dolay: yeni
akili kilit alinmis ve degistirilmisgtir.

19- Sitemizin alti blogunun makine dairelerinde mevcut eksi floresan lambalarmn 6zeligini
yitirdiginden dolay1 sokiilerek yerine ledli lambalar taktirilmigtir.

20- Sitemizde mevcut alt1 blogun yangin merdivenleri, siginaklar binalarin etrafi ve zemin balkonlarin
alt kisimlar1 zararli bdcek ve haserelerden korunmak i¢in Biozen Cevre Sagligi firmasina ilaglama
yaptirtlmistir.

21- Sitemizde Mevcut alt1 blogun Yangin alarm sisteminin ¢alismadigindan dolay: firmalardan teklif
alinarak en uygun teklifi veren Ozmen Elektrik firmasina yaptirilmastir.

22- Sitemiz Arac giris yaya kapisimin akili kilidi bozuldugundan dolay: yeni akili kilit alinmig ve
degistirilmistir.

23- Sitemizde Mevcut oniki asansoriin mavi etiket eksikliklerin tamamlanmasi i¢in Omak Asansor
firmasina yaptirilmistir ve 18-19 Agustos 2025 tarihleri arasinda artibel belgelendirme teknik kontrol
gbzetim ve egitim hizmetleri Ltd. sti. firmas: tarafindan yapilan teknik kontroller neticesinde 18-19
Agustos 2026 tarihinc kadar mavi etiket verilmigtir.

24- Hali sahada bozulan iki adet projektér, Yonetim odasindan 1A blok arkasindaki kameralar
kablolar fareler tarindan kemirdiginden dolay: 280 mt yeni kablo ¢ekilmistir. Ayrica 1A bloga {igli
elektrik sigortasi, 1C blogun okul girisi, 1C blogun otopark, 1B blogun sol yam: ve blok girisi, 1F blok
ambulans girisi kapisi, 1A-1F blok arasi ve 1D -1E bloklarin kameralar degistirilmistir.

25- Sitemiz 1C, 1D ve 1E Bloklarimin ¢atilarinda akan ve bozulan yerlerin bakim ve onarimi
yaptirilmagtir.

26- Sitemiz cevre aydmlatma direklerinden arizalan 12V 5A ii¢ adet besleme adaptorii, 3 adet Led
lambalarin ve 100 mt elektrik kablolar1 degistirilmigtir.

27- Sitemiz 1C blok bina giris kapisinda kirilan mentegeler, yangin merdivenin kirilan kapi hidrolikleri
ve otopark yaya kapisinin akili kilit trafosu degistirilmistir.

28- Sitemiz blok girislerindeki kivircik paspaslarin eskidiginden dolay1 yeni kivircik paspas hali
alinarak bloklarin giris merdivenlerine serilmistir.

29- Sitemiz icerisinde bulunan ¢ocuk oyun alanina kum takviyesi yapilmistir.

30- Sitemizde mevcut blok giris kapilarinin ve bahge giris kapilarindaki akihi kilitlerinin akiileri
bitiginden dolay1 yenileri alinmig ve degistirilmistir.

31- Sitemizde mevcut olan biitiin hidrofor motorlarinin bakimlar1 yapilmistir. Calismayan bozuk olan
oniki (12) adet yangin motorlarinin tamiri yapilmas igin firmalardan teklif alinarak en uygun teklifi
veren firmaya verilmis, tamirleri yaptirilmig ve ¢ahgir duruma getirilmistir. Ayrica biitlin hidrofor
motorlarinin da bakimlar yapilmistir.
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5. Sitemizde mevcut olan hidrofor odalarinda bulunan su ve yangin motorlar: ¢alistifi zaman giris
katlarinda ikamet eden kat sakinlerinin yiiksek sesten ¢ok rahatsiz olduklarindan dolayi, yiiksek sesle
calisan hidrofor motorlarinin sesiz ¢aligabilmesi i¢in bir ¢6zlimiin bulunmas: iginin yaptirilmasi.

6. Hidrofor motorlarinin bulundugu odalarinin tabanlarinin daha diizgiin olmasi i¢in mozaik, fayans
veya sap 1sinin yaptirilmasi,

7. Banyo ve lavabolardan gelen kokularin giderilmesi igin riizgar giillerin yenilenmesi iginin
yaptirilmasi,

8. Asansor ve yangin merdivenlerinin kapilarinin boyatilmas: konusu, gelecek yonetim igin tavsiye
niteligindedir.

Polsan-1 Ayisig1 Sitesi Yonetim Kurulunun 2025 yili faaliyetlerine iliskin Ada denetim kurulu
raporunun &niimiizdeki dénem alinacak kararlara esas olmak {izere tiim kat maliklerine ulagtirilmasi ve
www.ayisigisitesi.com internet sitesinde yayinlanmasi, Site Yonetim Kurulunun faaliyetleri igin
tesekkiir eder, kat maliklerine saygilarimizi sunariz. (ﬁ%Ol .2026)

y

Hiiseyin UNVER NIiHAT AR ) Yasar GUMUS
Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Uyesi Ada Denetim Kurulu Bagkani
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MALi KONULAR :

Dénem icerisinde elde edilen gelir ve yapilan gider durumu ile kasa ve banka hesaplarindaki
mevcut bakiye durumu asagida belirtilmistir.

2025 YILI GELIR GIDER CIZELGESI

GIDERLER GELIRLER
1 | Genel giderler 371.956,96 1 | Aidat gelirleri 2.399.371,17
2 | Personel giderleri 1.560.293,98 2 | Faiz gelirleri (gecikme) 467.862,84
3 | Bakium onarim giderleri 517.863,42 3 | Yatirim gelirleri 755.944,16
4 | Demirbag alimi-bakim onarimi 32.687,85 4 | Kira gelirleri 243.204.00
5 | Yatirim giderleri 754.44542 5 | Sair gelirler 41.163,75
TOPLAM 3.237.247,63 TOPLAM 3.907.545,92
Lk AT BANK?A?)‘;'EIEYIELERI’ R BiR YIL ONCEKi MEVCUT VE BAKIYELER
1 Garanti Bankasi (Kidem tazminati 1.785.407.61 1 Garaptl Bankasi1 (Kidem 1273.590.20
hesab1) tazminat1 hesabi) 2
2 | Garanti Bankas1 (Cari hesap) 140.780,65 2 | Garanti Bankasi (Cari hesap) 59.563,16
3 | Garanti Bankasi (Yatrim hesabr) 067 | 3 |||Gavant Bankasi (Yatrim 0.67
hesabi1)
3 | Aidat [adeleri 2.635,00 4 | Kasa mevcudu 9.217,77
4 | Kasa Mevcudu 83.846,16 | | | erireiiiiaiiei e irieieeeiiiane | esesaeeeeiiaaaes
TOPLAM 2.012.670,09 TOPLAM 1.342.371,80
Cllpad Ll ¥g§]‘j‘x\l{‘im MEVCUT | 5,49947,72| | GELIRLER GENEL TOPLAMI 5.249.917,72

01.01.2026 tarihi itibariyle 19 kat maliki/sakini tarafindan 6denmeyen aidat ve gecikme cezasi alacagi
mevcuttur. (Toplam 17.014,98 TL dir.)

Aidat ve yatirim borglarmi zamaninda 6deyen kat maliklerine haksizhik edilmemesi ve
hukuklarinin korunmasi, borcu olan maliklerin de yasa geregince isleyen %5 gecikme zammi
nedeniyle borglarinin artmamast igin bir an 6nce tahsilat tamamlanmahidur.

SONUC :

Harcamalar, 2025 Yili Tahmini Biitcesi/Isletme Projesinde ongoriilen gider planlamalarina uygun
olarak yapilmis (ancak, ihtiyag duyulan ve acil ¢ikan hususular olmustur.), yapilan harcama/giderlere
iliskin fig/e-fatura/banka dekontu alindigi, yapilan harcamalarin usuliine uygun oldugu gérilmustiir.

Planlanan aidat gelirleri %99,00 ve yatirim gelirleri %100 oraninda tahsil edilmistir. Tahsil
edilemeyen aidat alacaklar1 mevcuttur. 2025 yili faaliyetlerinin ibra edilmesine engel bir durum
bulunmadi@ goriilmiistiir.

Gelecek donem icin;

1. Asansorlerin daha giivenli ¢aligmasi i¢in firmalardan teklif alinarak panolarin degistirilmesi ve
ayrica kabinlerinde yenilenmesi yaptirilmasi.

2. Sitemizde mevcut alt1 blogun etrafindaki kirilan bozulan kilit parkelerin yaptiriimas:.

3. Sitemizde mevcut olan iki adet totemin yiprandigi bakimlarinin ve eksikliklerin yaptinlmasa.

4. Sitemizde mevcut olan alt1 adet su depolarinin temizliginin yaptirilmasi.
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