ERYAMAN 7. ETAP 1. KISIM POLSAN-1 46478/1 ADA (AYISIGI SITESI) YONETIM
FAALIYETLERININ 3. DONEM (TEMMUZ-AGUSTOS-EYLUL 2026)
DENETIM KURULU RAPORU

Eryaman 7. Etap 1. Kisim Polsan-1 Sitesi 46478/1 Ada Yonetim Plan1 ve 634 Sayili Kat Miilkiyeti
Kanununun 41, Maddesi geregince, ada yonetiminin faaliyetlerinin denetimi 02.10.2026 tarihinde yonetim
biirosunda yapilmigtir.

Vapilan denetimde Yénetim Kurulu karar defteri, harcamalara esas belgeler, idari faaliyetler,
aylik muhasebe kayit ve raporlari, yapilan diger faaliyetler incelenmistir. Yapilan incelemede tespit
edilen hususlar agagida belirtilmistir.

1-DONEM iCERISINDE YAPILAN ISLER/FAALIYETLER:

a-1A Blok sol asansor diktator canliftin arizasinin giderildigi,

b- E Blok 6nii, F Blok 6nii ve A ile F blok arasinda bulunan, yeralt1 Dijital iletisim hatlarin gegtigi
kontrol kapaklar1 02.07.2026 tarihinde onarilmig gevre estetifine uygun hale getirildigi,

¢-C Blok sag yan kameras: ile otopark ara¢ giris kamarasi 03.07.2026 tarihinde yenisi ile
degistirildigi,

d- d-B Blok sag yan tarafta bulunan tehlike arz eden kirik logar kapagi, kendi imkanlarimizla
imalat: yapilarak degistirildigi,

e- Zarar verilen maz bitkilerinin korunmasina yonelik kafes teli ile koruma altina alindigi/bu tiir
korumaya yonelik ¢aligsmalarin devam ettigi,

f-Arag otoparkina ait otomatik kapinin tekerlek bilyesinin degistirildigi,

g-1E Blok zemin katta bulunan siteye ait daireye Dask sigortas1 yaptirildigi,

h-1A Blok girise gore sol tarafta bulunan ve sik sik tikanan mutfak giderinin kazi ¢aligmasi
sonrasi, tespit edilen kirilmig atik su borusunun yenilendigi ve arizasinin giderildigi,

i-E ve F bloklara ait arizali kameralarin degistirildigi,

k-Asansorlerin Artibel isimli denetim firmasi tarafindan denetlendigi ve Mavi etiket aldigi,

1-Site bahge bakimi ve temizliginin yapildigi,

m-Mevcut yonetimde bulunanlar tarafindan biiro hizmetlerinin yiiriitiildtigt goriilmiistiir.

2. GENEL VE IDARI KONULAR

1. Doénem igerisinde yapilan 81 adet is ve isleme ait harcama belgeleri (fatura/fig/gider
pusulasi/banka 6deme dekontu) sira numarasi verilerek dosyada muhafaza edilmistir. Fatura ve fislerin
tizerine hangi ise ait harcama oldugu yazilmistir.

2. Her aya ait gelir-giderler muhasebe programina islenmis, aylik raporlar alinarak dosyalanmig,
aidat/avans/gecikme cezasi borcu olan kat maliklerine SMS/WhatsApp ile bildirim yapilmistir.

4. Aylik/yillik gelir gider durumu, yapilan harcama/gelir kalemleri ile mevcut para durumunu
gosteren ¢izelge her ay blok girig kapilarina asilarak kat malikleri/sakinleri bilgilendirilmistir.

5. Sitede calisan kapicilarin maas bordrolan ile hesap/iicret pusulalar1 her ay diizenli olarak
hazirlanmig ve gorevlilere imzalatilarak 6deme dekontu ile birlikte muhafaza edilmig ve SGK primleri
her ay diizenli olarak Odenmistir. Kapicilarin kidem ve ihbar tazminati hesabina giincel durumu
saglayacak miktarda para aktarilmaya devam edildigi ve bu paranin vadeli hesapta degerlendirildigi,
29.12.2026 tarihinde, bu hesabin tekrar giincellenecegi, yatirim avansi adi altinda toplanan diger
hesabin ise tekrardan vadeli hesapta degerlendirildigi ve 14.02.2027 tarihinde vadesinin dolacag:
Garanti Bankas1 Eryaman Subesinde bulunan banka hesabinin tetkikinden anlagilmigtir.

3. MALI KONULAR

Dénem igerisinde (TEMMUZ-AGUSTOS-EYLUL2026) yilinda yapilan gider ve elde edilen gelir
gider durumu ile kasa ve banka hesaplarindaki mevcut bakiye durumu asagida belirtilmistir.
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TEMMUZ-AGUSTOS-EYLUL 2026 DONEMI GELIiR/GIDER CiZELGESI

GIDERLER GELIRLER

1 | Genel giderler 106.280,13 | | 1| Aidat gelirleri 893.893,68
2 | Personel giderleri 419.157,25 | |2 | Faiz gelirleri (vadeli + gecikme) 63.332,35
3 | Bakim onarim giderleri 129.773,68 | |3 | Yatirim gelirleri 6.325,00
4 | Yatirim gideri 0.0 | |4 Kira gelirleri 109.680,00
5 | Demirbag alimi 0.0 | |5 |Diger gelirler (arag sarj istasyonu) 1.829.76
6 | Depozito Geliri 17.000,00

6 | Aidat iadeleri 0.0 | |7 | Emanet Hesap
TOPLAM 655.211,06 TOPLAM 1.092.060,79

MEVCUT UC AY ONCEKIi DONEM
BANKA BAKIYELERI, KASA VE IADELER MEVCUT VE BAKIYELER

1 | Garanti Bankas1 (Cari hesap) 595.118,07| |1 g:;zg‘l; Bankast (Kidem Tazminati 2.200.000,00
2 | Kidem tazminati hesabi Garanti bank 2.200.000,00 | |2 | Garanti Bankasi (Cari hesap) 266.076,14
3 | Garanti Bankas (Yatirim hesabi) 0,67 | |3 | Garanti Bankas: (Yatirim hesabi) 0,67
4 | Garanti Bankasi (Vadeli) 508.626,13 | |4 | Kasa Mevcudu 301305
5 | Kasa Mevcudu 56.650,75 | |5 | Garanti Bankasi (Vadeli hesabi) 454.296,33
TOPLAM 3.360.395,62 TOPLAM 2.923.545,89
S n L MEVLUT | niniiss| | emintan e nom o 4.015.606,68

4. GELIR-GIDER DENGESI;

-Dénem boyunca sitenin toplam geliri *1.018.901,23 TL* olarak gerceklesirken,
toplam gideri 665.211,06 TL olmus, Aidatlarin ve diger gelirlerin, sitenin rutin operasyonel
giderlerini makul oranda karsiladigi,

5. GELIR YAPISI;

-Sitemizin toplam gelirinin yaklasik %87,73'ti (893.893,68 TL) kat maliklerinden
toplanan diizenli aidatlardan olustugu,

-Geriye kalan %12.27'lik kisimin ise banka faizleri, kiralar ve arag sarj istasyonu gibi
aidat dis1 alternatif gelirlerden elde edildigi, bu alternatif gelirlerinin, aidat tizerindeki
baskiy1 azalttig1 ve siteye ek finansal giic katt1g1,

6. GIDERLERIN DAGILIMI;

-En bilytik harcama kalemini %63,02 pay ve 419.157,,25 TL ile personel giderleri
(maas, SGK ve huzur haklarr) olusturdugu,

-Sitenin fiziksel degerini koruyan asansor, bahge, kap1 ve kamera gibi bakim-onarim
islerine ise toplam biitgenin %19,51 (129.773,68 TL) harcandigi, Geri kalan kisim ise idari
ve fatura giderlerinin olusturdugu,

-Elektrik Gideri: 106.280,13 TL (%15,98) — Ortak alan elektrik tiiketimleri.

-Idari ve Diger Giderler: 9.999.99 TL (%1,50) — Telefon, muhasebe, temsil ve banka
islem giderlerinin olusturdugu,
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7. NAKIT VARLIKLARIN DAGILIMI;

-Ddnem sonu itibariyla sitemizin toplam nakit varlig1 3.303.744,87 TL'ye ulagmistir.

-Bu paranin 2.200.000,00 TL'si Garanti Bankas: Kidem Tazminati Hesabinda
tutulmakta oldugu, ciinkii caligan personelin ileride dogabilecek kidem tazminatlari
simdiden bloke edilip giivenceye alinmugtir. Yani gelecekte ani bir personel ayriliginda kat
maliklerine ek bir borg veya ek aidat yukii yansimayacaktir.

-Kalan paranin 508.626,13 TL'si vadeli hesapta sitemize deger kazandirmaya devam
ederken, 595.118,07 TL'si vadesiz hesapta, 56.650,75 TL’nin ise giinliik 6demeler ve acil
ihtiyaclar i¢in hazir bulundurulmakta oldugu gériilmiistiir.

Genel Netice ve Denetim Goriisii;

-Mali Saghk Durumu: POLSAN-1 AYISIGI Sitesi, finansal agidan oldukga saglam,
risksiz ve likiditesi (nakit giicti) yuksek bir dsnem gecirmekte oldugu,

-Seffaflik ve Yonetim: Gelirlerin tahsilat orani yiiksek olup, giderler planli ve biitceye
uygun olarak ySnetilmistir. Harcamalar kurusu kurusuna kayt altindadir.

Sonug: Sitenin mevcut finansal gidisati, gelecekte yapilabilecek olasi biiyiik yenileme
veya demirbag yatirimlari i¢in giiclii bir zemin hazirlamaktadir. Sitemizin biitge yOnetimi
basaril1 ve siirdiiriilebilir durumdadir.

YAPILMASI GEREKEN HUSUSLAR VE ONERILER

Eryaman 7. Etap 1. Kisim 46478-1 Ada Polsan Ay1s1g1 Site Yonetim faaliyetleri 02.10.2026 glinii
y6netim odasinda yapilmistir. Yapilan denetim sonrasinda asagida yazilanlar yonetime bildirilmistir.

Bir 6nceki donemde yapilmas: onerilen, “’Kamelya etrafinda bulunan mazilara, insanlar
tarafindan daha fazla zarar verilmesini 6nlemek amaciyla gerekli 6nlemin alindig;” diger 6nerilerden;

1- Cocuk Parki zeminin kum yerine kauguk zemin ile kaplatilmasi,

2- Fitnes alaninin bakim ve onarimmnmn yaptirlarak, zemin kaplamasinin yenilenmesi hususlarin
yerine getirilmedigi, konu ile ilgili galigmalarin devam edildigi goriilmiis,

[lave olarak:

3- Sitemize ait (2) adet tanitim levhasi (TOTEM)’in yenilenmesi y6netime tavsiye edilmistir.

Yonetim Kurulunun faaliyetleri igin tesekkiir eder, kat maliklerine saygilarimizi sunariz.
(02.10.2026)

Ugur ONAL Ozcan YILMAZ _ Yagar GUMUS
Denetim Kurulu Uyesi Den%im Kurulu Uyesi Ada Denetim Kurulu Baskam
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