ERYAMAN 7. ETAP 1. KISIM POLSAN-1 46478/1 ADA (AYISIGI SITEST) YONETIM
FAALIYETLERININ 2. DONEM (NISAN-MAYIS-HAZIRAN 2026)
DENETIM KURULU RAPORU

Eryaman 7. Etap 1. Kisim Polsan-] Sitesi 46478/1 Ada Yénetim Plami ve 634 Sayili Kat
Miilkiyeti Kanununun 41. Maddes; geregince, ada yonetiminin faaliyetlerinin denetimi 02.07.2026
tarihinde ynetim biirosunda yapimustir.

Yapilan denetimde Yénetim Kuruly karar defteri, harcamalara esas belgeler, idari faaliyetler,

aylik muhasebe kayit ve raporlari, yapilan diger faaliyetler incelenmistir. Yapilan incelemede tespit
edilen hususlar asagida belirtilmistir.

1-DONEM ICERISINDE YAPILAN ISLER/FAALIYETLER:

a-E Bloga ait ar1zalanan Logarin onariminin/temizliginin yapildigi,

b-E Bloga ait arizalanan sag asansor diktator Canlift onariminin yaptirildigi,

c-E Blok yangin merdiveni otomatinin arizasinin giderildigi,

d-F Blok arka kisimda bulunan ve arizalanan Logarin onariminin/temizliginin yapildig:,

¢-F Bloga ait arizalanan sag asansor diktatér Canlift onariminm yaptirildig,

d-C Blok giris kamera arizasimn giderildigi, kamera adaptsriiniin degistirildigi,

e-Arag oto parkinin alt kisminda bulunan yerinden oynayan bordiir taglar: igin (2) Torba ¢imento
alindig1 ve onariminin yaptirtldigs,

f-A Blok 6niinde bulunan ve arizalanan giivenlik kamerasinin yenisi ile degistirildigi,

g-D Blok Sag asansér réle kartimin degisimi/onariminin yapildigi,

h-Sitenin etrafinda bulunan ¢itlerin etrafina damlama sulama sistemi yapildig;,

I-Arizalanan ve tamiri miimkiin olmayan ¢it budama motorunun yenisinin alindig,

k-Cim bigme makinelerinin sezon dncesi bakim-onarim ve tamirlerinin yaptirildigs,

I-Agaglarin ve giillerin budamasinmn yapildig,

m-Site bahge bakimi ve temizliginin yapildig,

n-Mevcut y6netime segilenler tarafindan biiro hizmetlerinin yurttildiugi goriilmiigtiir,

2. GENEL VE IDARi KONULAR :

1. Dénem igerisinde yapilan 99 adet is ve igleme ajt harcama belgeleri (fatura/fis/gider
pusulasi/banka 6deme dekontu) sira numarasi verilerek dosyada muhafaza edilmistir. Fatura ve figlerin
lizerine hangi ige ait harcama oldugu yazilmistir.

2. Her aya ait gelir-giderler muhasebe programina iglenmis, aylik raporlar alinarak dosyalanmus,
aidat/avans/gecikme cezasi borcu olan kat maliklerine SMS/ WhatsApp ile bildirim yapilmistir.

4. Aylik/yillik gelir gider durumu, yapilan harcama/gelir kalemleri ile meveut para durumunu
gosteren ¢izelge her ay blok girig kapilarina asilarak kat malikleri/sakinleri bilgilendirilmistir.

S. Sitede caligan kapicilarin maag bordrolar1 ile hesap/iicret pusulalar1 her ay diizenli olarak
hazirlanmig ve gorevlilere imzalatilarak $deme dekontu ile birlikte muhafaza edilmis ve SGK primleri
her ay diizenli olarak ddenmistir. Kapicilarin kidem ve ihbar tazminatl. hesabina guﬁncel dururrvlu
saglayacak miktarda para aktarilmaya devam edildigi ve bu paranin vadeli hesapta deger.I“endmldlgl,
29.12.2026 tarihinde glincellenecegi, yatirim avansi adi altinda toplanmaya devam eden diger hesabin
ise 24.09.2026 tarihinde vadesinin dolacagi Garanti Bankasi Eryaman Subesinde bulunan banka
hesabinin tetkikinden anlasilmigtir.

3. MALi KONULAR :

Dénem igerisinde (NISAN-MAYIS-HAZIRAN 2026) yilinda yapilan gider ve elde edilen gelir
gider durumu ile kasa ve banka hesaplarindaki meveut bakiye durumu agagida belirtilmistir.
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NISAN-MAYIS-HAZIRAN 2026 DONEMi GELIR/GIDER CiZELGESi

GIDERLER GELIRLER

I | Genel giderler 182.740,64 | |1 | Aidat gelirleri 859.631,21

2 | Personel giderleri 455.265,15 | |2 | Faiz gelirleri (vadeli + gecikme) 176.140,66

_3_“ Bakim onarim giderleri 171.326,07 | |3 | Yatirim gelirleri 248.500,24

4 | Yatirim gideri 0.0| |4 ]|Kira gelirleri 67.425,00

5 | Demirbas alimi 12.000,00 | |5 | Diger gelirler (arag sarj istasyonu) 3.344,24

6 | Depozito Geliri 17.000,00

6 | Aidat fadeleri 6.098,00 | |7]Emanet Hesap 6.098,00

TOPLAM 827.429.86 TOPLAM 1.378.139,35

MEVCUT UC AY ONCEKI DONEM
BANKA BAKIYELERI, KASA VE IADELER MEVCUT VE BAKIYELER

I | Garanti Bankast (Cari hesap) 266.076,14 | |1 g*e‘::’;?)Ba“kas’ Skl heminglt ) e 0761

2 | Kidem tazminat: hesab1 Garanti bank 2.200.000,00 | |2 | Garanti Bankas; (Cari hesap) 554.888,00

3 | Garanti Bankasi (Yatirim hesab1) 0,67 | |3 | Garanti Bankas) (Yatirim hesabr) 0,67

4 | Garanti Bankas: (Vadeli) 454.296,33 | |4 | Kasa Mevcudu 32.540,12

5 | Kasa Mevcudu 3.172,75

TOPLAM 2.923.545.89 TOPLAM 2.372.836,4

GIDERLER ¥&1}3&1{£E/ MEVEUT | 39s09787s] | crrtmomn GENEL TOPLAMI 3.750.975&‘

4. GELIR-GIDER DENGESI;

-Dénem boyunca sitenin toplam geliri *1.372.041,35 TL* olarak gergeklesirken,
toplam gideri 821.331,86 TL olmus, Aidatlarin ve diger gelirlerin, sitenin rutin operasyonel
giderlerini makul oranda karsiladig1 ve site kasasinin bliyiidiigii,

5. GELIR YAPISI;

-Sitemizin toplam gelirinin yaklasik %63'ti (859.631,21 TL) kat maliklerinden toplanan
diizenli aidatlardan olustugu,

-Geriye kalan %37'lik kisimin ise banka faizleri, yatirim gelirleri, kiralar ve arac sarj
istasyonu gibi aidat dis1 alternatif gelirlerden elde edildigi, bu alternatif gelirlerinin, aidat
tizerindeki baskiy: azalttig1 ve siteye ek finansal gli¢ kattig,

6. GIDERLERIN DAGILIMT;

-En biiyiik harcama kalemini %55,4 pay ve 455.265,15 TL ile personel giderleri (maas,
SGK ve huzur haklarr) olusturdugu,

-Sitenin fiziksel degerini koruyan asansér, bahge, kapi ve kamera gibi bakim-onarim
islerine ise toplam biitgenin %20,8'i (171.326,07 TL) harcandig1, Geri kalan kisim ise idari
ve fatura giderlerinin olusturdugu,

7. NAKIT VARLIKLARIN DAGILIMI; _
-Dénem sonu itibariyla sitemizin toplam nakit varhigl 2.923.545,89 TL'ye ulagsmustir.

-Bu paranin  2.200.000,00 TL'si Garanti Bankasi Kidem TazminE}tI Fonu'nda
tutulmaktadir. Bu ¢ok kritik bir detaydr: ¢alisan personelin ileride dogabilecek kidem
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tazminatlar1 simdiden bloke edilip glivenceye almmustir. Yani gelecekte ani bir personel
ayriliginda kat maliklerine ek bir borg veya ek aidat yiikii yansimayacaktir.

"+ -Kalan paranin 454.296,33 TL'si vadeli hesapta sitemize deger kazandirmaya devam
ederken, 266.076,14 TL'si vadesiz hesapta, 3.172.75 TL’nin ise giinliikk ddemeler ve acil
ihtiyaglar i¢in hazir bulundurulmakta oldugu goriilmiistiir.

Genel Netice ve Denetim Goriisii;

-Mali Saghik Durumu: POLSAN-1 AYISIGI Sitesi, finansal agidan oldukga saglam,
risksiz ve likiditesi (nakit giicti) yiksek bir donem gecirmekte oldugu,

-Seffaflik ve Yénetim: Gelirlerin tahsilat oran yiiksek olup, giderler planli ve biitgeye
uygun olarak y6netilmistir. Harcamalar kurusu kurusuna kayit altindadir.

Sonug: Sitenin mevcut finansal gidigati, gelecekte yapilabilecek olasi biiyiik yenileme
veya demirbag yatirimlart igin giiclii bir zemin hazirlamaktadir. Sitemizin biitce yOnetimi
bagarili ve stirdiiriilebilir durumdadr.

YAPILMASI GEREKEN HUSUSLAR VE ONERILER :

Eryaman 7. Etap 1. Kisim 46478-1 Ada Polsan Ayis181 Site Yonetim faaliyetleri 02.07.2026 giinii
yonetim odasinda yapilmstir. Yapilan denetim sonrasinda agagida yazilanlar yénetime bildirilmistir.

™ 1- Cocuk Parki zeminin kum yerine kauguk zemin ile kaplatilmas,
2- Fitnes alamnin bakim ve onariminin yaptirilarak, zemin kaplamasinin yenilenmesi,

3-Kamelya etrafinda bulunan mazilara, insanlar tarafindan daha fazla zarar verilmesini 6nlemek
amaciyla gerekli 6nlemin alinmast,

4- Bloklarda bulunan bazi asansorlerin sarsmtils ¢alistift bu konuda gerekli snlemlerin alinmas;
konusunda yonetime tavsiyede bulunulmustur.

Yonetim Kurulunun faaliyetleri icin tesekkiir eder, kat maliklerine saygilarimizi sunariz,
(02.07.2026)
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