ERYAMAN 7. ETAP 1. KISIM POLSAN-1 46478/1 ADA (AYISIGI SITESI) YONETIM
FAALIYETLERININ 1. DONEM (OCAK-SUBAT-MART 2026)
DENETIM KURULU RAPORU

Eryaman 7. Etap 1. Kisim Polsan-1 Sitesi 46478/1 Ada Yonetim Plam1 ve 634 Sayii Kat
Miilkiyeti Kanununun 41. Maddesi geregince, ada yonetiminin faaliyetlerinin denetimi 02.04.2026
tarithinde ydnetim biirosunda yapilmistir.

Yapilan denetimde Yonetim Kurulu karar defteri, harcamalara esas belgeler, idari faaliyetler, aylik
muhasebe kayit ve raporlari, yapilan diger faaliyetler incelenmistir. Yapilan incelemede tespit edilen
hususlar asagida belirtilmistir.

1. DONEM ICERISINDE YAPILAN ISLER/FAALIYETLER:

a-E Blok Sag asansor kasnagi, kasnak mili ve halatinin degistirildigi asansor iizerinde ciddi revizyon
yapildig1,
b-B Blogun Diofonuna ait adaptériin yenilendigi/tamir edildigi,
c-F Blogun Mutfak giderinin arizasinin giderildigi,
d-D Blok Asansor Sol/sag diktatdr can lif degigimi yapildigi,
“e-F Blok Sag asansor diktator can lif degisimi yapildigs,
f-Is Saglik Giivenligi Hizmet sézlesmesinin yenilendigi,
h-OMAK Firmasiyla asansérlerin periyodik bakim sézlesmesi yenilendigi,
1-Yeni Yonetmelige gore sitemizde bulunan ve 2 yilda bir degismesi gereken yangin tiiplerinin dolumu
ve bakiminin gergeklestirildigi,
k-F Bloga ait kamera arizasi ile aydinlatma direklerinin arizas1 giderildigi,
I-F Blok hidrofor arizasinin giderildigi goriilmiistiir.
m-D Blok Asansériiniin sag kapi kilidinin arizasinin giderildigi,
n-B Blok asansor sol kapi amortisdriiniin arizasmin giderildigi,
o-Sitemizde bulunan bitkiler i¢in giibreleme yapildigs,
p-Agaglarm ve giillerin budamasimin yapildigi,
r-Site bahge bakimi ve temizliginin yapildig:,
1-Mevcut y6netime segilenler tarafindan biiro hizmetlerinin yiiriitiildiigti goriilmiistiir.

2. GENEL VE iDARi KONULAR :

"1, 03.02.2026 tarihinde yapilan Ada Temsilciler Kurulu toplantisina iliskin karalar disarida ikamet
eden tiim kat maliklerine WhatsApp ve SMS génderilmis, site i¢indeki kat maliklerine ve sakinlere
imza kargilig1 teblig ve tebelliig ile ulagtirilmis. Ayis181 Sitesi’nin www.ayisigisitesi.com internet web
sayfasinda yayinlanmis olup, ayrica tiim kat malikleri WhatsApp ile bilgilendirilmistir.

2. Donem igerisinde yapilan 72 adet i ve isleme ait harcama belgeleri (fatura/fis/gider
pusulasi/banka 8deme dekontu) sira numarasi verilerek dosyada muhafaza edilmistir. Fatura ve fislerin
tizerine hangi ise ait harcama oldugu yazilmistir.

3. Her aya ait gelir-giderler muhasebe programina iglenmis, aylik raporlar alinarak dosyalanmus,
aidat/avans/gecikme cezas1 borcu olan kat maliklerine SMS/WhatsApp ile bildirim yapilmustir.

4. Ayhk/yillik gelir gider durumu, yapilan harcama/gelir kalemleri ile mevcut para durumunu
gosteren gizelge her ay blok giris kapilarina asilarak kat malikleri/sakinleri bilgilendirilmistir.

S. Sitede ¢alisan kapicilarin maas bordrolar: ile hesap/iicret pusulalart her ay diizenli olarak
hazirlanmg ve gérevlilere imzalatilarak ddeme dekontu ile birlikte muhafaza edilmis ve SGK primleri
her ay diizenli olarak &denmistir. Kapicilarin kidem ve ihbar tazminati hesabmna giincel durumu
saglayacak miktarda para aktarilmaya devam edildigi ve bu para vadeli hesapta degerlendirildigi, s6z
konusu hesapta bulunan meblagin 08.04.2026 tarihinde giincellenecegi Sitemizin aidatlarmin
toplandig1 Garanti Bankasi Eryaman Subesinde bulunan banka hesabimin tetkikinden anlagilmstir.
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3. MALi KONULAR _ :

ade AV e e

Dénem igerisinde (OCAK-SUBAT-MART 2026) yilinda yapilan gider ve elde edilen gelir gider
durumu ile kasa ve banka hesaplarindaki mevcut bakiye durumu asagida belirtilmistir.

OCAK-SUBAT-MART 2026 DONEMI GELIR/GIDER CIZELGESI

GIDERLER GELIRLER
1 | Genel giderler 58.748,48 1 | Aidat gelirleri 761.004,07
2 | Personel giderleri 372.620,09 | |2 | Faiz gelirleri (vadeli + gecikme) 2.956,08
3 | Bakim onarim giderleri 80.397,06 | |3 | Yatirim gelirleri 220.759,53
4 | Yatirim gideri 177.000 | |4 |Kira gelirleri 66.847,26
5 | Demirbag alim1 0| |5 |Diger gelirler (arag sarj istasyonu) 0
TOPLAM 688.765,63 TOPLAM 1.051.566,94

MEVCUT

BANKA BAKIYELERI, KASA VE IADELER

UC AY ONCEKI DONEM
MEVCUT VE BAKIYELER

1 | Kidem tazminat: hesabi Garanti bank 1.785.407,61 | |1 gg::‘;tl‘)Ba“kas‘ (Kidem Tazminatt | 4 7¢5 407 61
2 | Garanti Bankasi (Cari hesap) 554.888 | |2 | Garanti Bankasi (Cari hesap) 140.780,65
3 | Garanti Bankas1 (Yatirum hesabi) 0,67 | |3 | Garanti Bankas (Yatirim hesab1) 0,67
4 | Kasa Mevcudu 32.540,12 | |4 |Kasa Mevcudu 83.846,16
TOPLAM 2.372.836,4 TOPLAM 2.010.035,09
GIDERLER VE BAKIYE/ MEVCUT | 3 4¢3 ¢03 03| | GELIRLER GENEL TOPLAMI | 3.061.602,03
TOPLAMI
4. Finansal Ozet ve Genel Durum
-01.01.2026-31.03.2026 tarihleri arasinda sitenin toplam islem hacmi 3.061.602,03 TL olarak
gergeklesmistir.

Dénem sonu itibariyla sitenin likidite durumu goyledir:

« Toplam Banka Bakiyesi: 2.340.296,28 TL

o Kasa Bakiyesi: 32.540,12 TL

e Kidem Tazminat: Fonu; 1.785.407,61 TL (Garanti Bankas1 biinyesinde ayrilmig durumdadir).

5. Gelir Analizi

Dénem boyunca elde edilen toplam gelirlerin dagilimi su sekildedir:

Gelir Kalemi Tutar (TL)

Aciklama

Aidat Gelirleri |[[761.004,07

Sitenin temel isletme geliri.

|Yatmm Gelirleri"220.759,51]|§r0je veya demirbag fonu.

[Kira Gelirleri [66.847,26 |[Ortak alan veya milk kira getirisi. |
Gecikme Faizi ][2.956,08 |[Zamaninda 6denmeyen borglardan tahsil edilen.
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6. Gider Analizi ve Operasyonel Detaylar

Toplam giderler 688.765,63 TL olarak kaydedilmistir. ~Giderlerin kinlimi  asagida
detaylandirlmstir:

A. Personel Giderleri (%54,1)

En biiyiik gider kalemi olan personel maliyetleri toplam 372.620,09 TL'dir.

Maas Odemeleri: 285.082,77 TL.
SGK Odemeleri: 58.737,32 TL.
Huzur Hakk:: Yénetim Kurulu igin 25.800,00 TL, Denetim Kurulu i¢in 3.000,00 TL ddeme

yapilmigtir.

B. Yatirnm ve Bakim-Onarim Giderleri

Asansor Revizyonu: 177.000,00 TL ile donem icindeki en biiyiik tekil yatirim harcamasidir.
Periyodik Bakimlar: Asansor bakimi (1 4.400 TL), yangin tiipii yenileme (18.000 TL) ve
hidrofor bakimi (15.000 TL) 6ne ¢tkan kalemlerdir.

Elektrik Malzemeleri: 12.747,50 TL tutarinda bakim-onarim harcamasi yapilmustir.

C. Genel Yonetim Giderleri

Enerji ve Iletigim: Elektrik (24.590 TL), Dogalgaz (4.990 TL) ve Telefon/Internet (yaklagik

560 TL).
Hukuki ve idari: Noter giderleri 7.448,98 TL, muhasebe giderleri ise 5.400,00 TL'dir.

Giivenlik: 8.760,00 TL tutarinda giivenlik gideri kaydedilmistir.

7. Denetci Notlar: ve Bulgular

1.

Sitenin 2026 yilmn ilk ¢eyrefinde m
revizyonu gibi ihtiyaglarin biitgelendirildigi
diizenli takip edildigi goriilmektedir. Mevcut banka ve kasa bakiyeleri,

Likidite Giicii: Sitenin nakit varliginmn bitytik bir kismz (1,78 milyon TL) kidem tazminat1 i¢in
giivence altina alinmis olup, operasyonel siiregler igin Garanti Eryaman subesinde 554.888,00
TL hazir bulunmaktadir.

Yatirmm Dengesi: 177.000 TL'lik asansor revizyon gideri, yatirim gelirleri (220.759 TL) ile
biiyiik oranda finanse edilmigtir.

Harcama Kontrolii: Temsil giderleri (666 TL) ve kirtasiye giderleri (5.334 TL) gibi idari
harcamalarin genel biitce igindeki pay1 olduk¢a makul seviyededir.

8. Sonuc¢

operasyonlari i¢in yeterli seviyededir.

31.03.2026 tarihi itibariyle 62 kat maliki/sakini tarafindan ddenmeyen toplam 108.135,44 TL

aidat ve avans gecikme cezasi alacagi mevcuttur.

Aidat ve yatirim borglarim1 zamaninda ddeyen kat maliklerine haksizlik edilmemesi ve
hukuklarmm korunmasi, borcu olan maliklerin de yasa gerefince isleyen %5 gecikme zammi

nedeniyle borglarmin artmamast igin bir an énce tahsilat tamamlanmalidir.

R
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9. YAPILMASI GEREKEN HUSUSLAR VE ONERILER

Yapilan yerinde inceleme ve denectimler sonucunda, sitemizin ortak kullamm alanlarinin
iyilestirilmesi ve miilk degerinin korunmasi adina asagidaki hususlarin ydénetime bildirilmesine karar
verilmistir:

1. A Blok arkasmin yayalara kapatilmasi;

Arag girig kapisinin ¢ikigma gore sol tarafinda bulunan yesil alanin, sakinler tarafindan gayriresmi
yaya yolu olarak kullanildig: tespit edilmistir. Bu durum peyzaja ve bitki &rtiisiine (giillere) kalic1 zarar
vermektedir. Gorsel biitlinliigiin korunmasi ve bitkilerin tahribatinin 6nlenmesi amaciyla s6z konusu
bolgenin acilen gegise kapatilmas: veya estetik bir bariyerle korunmas: énerilmektedir.

2. Fitness Alan1 Modernizasyonu;

Site sakinlerimizin kullanimina sunulan fitness aletlerinin yiiksek diizeyde korozyona (paslanma)
ugradigi ve kullanim giivenligini tehdit eder hale geldigi goriilmiistir. Ayrica zemin halisinin
ekonomik émriinii tamamladig1 saptanmustir. Saglikl bir spor ortami igin;

Spor aletlerinin kapsaml: tadilat ve tamirattan gegirilmesi,

Zemin kaplamasinin saglikli ve dayanikli yeni malzemelerle yenilenmesi gerekmektedir.

3. Cocuk Oyun Parki Rehabilitasyonu;

Cocuklarimizin giivenligi icin oyun parkindaki ekipmanlarin teknik incelemesinin yapilarak
gerekli bakim ve onarimlarinin yapilmas: elzemdir. Meveut zeminin yaralanmalari dnleyecek darbe
emici yumusak zemin (kauguk/hali) ile kaplanmasi tavsiye edilmektedir.

4. Site Kimlik Elemanlari (Totemler);

Sitemizin giriglerinde bulunan iki adet tanitim toteminin hava sartlar nedeniyle yiprandigi, yazilarin
okunmaz hale geldigi ve sitemizin kurumsal kimligine gélge diisiirdiigii miisahede edilmistir.

Site imajinin tazelenmesi adina bu totemlerin modernize edilmesi veya tamamen yenilenmesi
uygun olacaktir.

Yénetim Kuruluna bugiine kadarki ozverili faaliyetleri igin tesekkiir eder, tespit edilen bu
cksikliklerin giderilmesi hususunu kat maliklerinin ve yonetimin takdirine saygilarimizla
sunanz.02.04.2026
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