ERYAMAN 7.ETAP 1.KISIM POLSAN SITESI- 46478/1 ADA (AYISIGI SITESI)
YONETIM KURULU BASKANLIGI
ETIMESGUT / ANKARA

SAYI : 2025/0% /£2. SUBAT 2025

KONU : Ada Temsilciler Kurulu Toplantis1 Kararlari

SAYIN AYISIGI SITESI KAT MALIKi / SAKINI

Polsan-1 Konutlar1 46478/1 Ada Yénetim Plani ¢ergevesinde, Eryaman 7.Etap 1.Kisim Polsan Sitesi
46478/1 Ada’nin 2025 yili Ada Temsilciler Kurulu Toplantist (Genel Kurul) 09 Subat 2025 tarihinde
yapilmigtir.

2025 yili Tahmini Biitgesi olugturulurken zorunlu olarak yapilacak isler/giderler dikkate alinmig ve
aidat/avans/yatirmm miktarinin giiniimiiziin ekonomik sartlan dikkate alinarak en az olabilecek sekilde
olmast i¢in hassasiyet gosterilmis ve oy birligi ile kabul edilmis olup alman kararlar yazimiz ekinde
gonderilmigtir.

Saygilarimizla bilgilerinize sunariz

! W

\Eyyup/Y URDUSEVER Tayyar BULUT
Ada Y 6netim Kurulu Uyesi Ada Yonetim Kurulu Uyesi Ada Yonetim Kurulu Bagkani

EKLER :
EK-1 (4 Sayfa Ada Temsilciler Kurulu Toplantisinda Alinan Kararlar)
EK-2 (1 Sayfa 2025 Yili Tahmini Biit¢esi)

EK-3 (1 sayfa Ada Yonetim ve Denetim Kurulu Uyeleri ile Blok Yonetim ve Denetim Isim ve TIf.
Numaralart)
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EK: 1

ERYAMAN 7.ETAP 1.KISIM POLSAN SITESI 46478/1 ADA 2025 YILI ADA TEMSILCILER
KURULU (GENEL KURUL) TOPLANTISI KARARLARI (Karar No: 11)

Eryaman 7.Etap 1.Kisim Polsan Sitesi 46478/1 Ada YntKrl.Bsk.hgmin 08.02.2025 giinii
WhatsApp ve SMS ile Ada Temsilciler Kurulu Uyelerine yapilan duyuru geregi, adada meveut 6
blokun Yonetici ve Denetcileri; 2025 Yih Olagan Ada Temsilciler Kurulu (Genel Kurul)
Toplantis’ni yapmak {izere 09.02.2025 giinii saat 20:00’da, “Goksu Mh. 85. Sokak, Polsan-1
Konutlar1 46478/1 Ada (Ayisig Sitesi) A2-1D Blok Eryaman-Etimesgut/ANKARA” adresindeki site
yonetimi biirosunda toplanmislardir. Toplanti baslamadan once yapilan incelemede, toplantinin 634
Sayih Kat Miilkiyeti Kanunu ve Ankara-Eryaman Polsan Konutlar 46478/1 Ada Yonetim
Planr’nda belirtilen esaslara uygun olarak diizenlendigi, toplantinin yapilmasina engel teskil edecek bir
eksikligin bulunmadig1 gériilmiis olup, asagida belirtilen giindem maddelerinin icrasina gegilmistir.

Gindem

1. Ada Yonetim Kurulu Baskani’nin konusmasi, yoklama ve toplantinin baglatiimasi.

2. Divan Heyetinin olusturulmasi,

3. 2024 yih Ada Yonetim Kurulunun faaliyetlerine iliskin Ada Denetim Kurulu Raporunun
sunulmasi,

4. 2024 yili Ada Yonetimi Faaliyet Raporu ve Mali Tablolarin goriisiilmesi, Yonetim Kurulunun ve
mali tablolarin ibrasinin oya sunulmasz,

5. Blok yonetici ve denetgilerinin ortak giderlere katihm payina (aidat) katilip katilmayacaklarinin
goriisiilmesi,

6. Ada Yonetim ve Denetim Kurulu iiyelerinin huzur haklarimin goriisiilmesi,

7. Sitede gorevli 3 isciye verilen sosyal yardimin, bayram harghklarimn ve miktarlarimn
goriisiilmesi,

8. 2028y (01.01.2025-31.12.2025 tarihleri arasint kapsayan) tahmini biitge/igletme projesinin
goriisiilmesi.

9. Ada Yonetim ve Denetim Kurulu tarafindan yapilan/yiiriitiilen iglerden uzmanhk gerektiren
hususlarin hizmet alinarak yapilmasinin goriisiilmesi,

10. 2024 yili Ada Yonetim Kurulu Bagkani, Yonetim Kurulu Uyeleri ve yedek iiyenin segilmesi, Ada
Yonetim Kuruluna; Ada Yonetim Planindaki ve Kat Miilkiyeti Kanunundaki yonetici ve yonetim
yetkilerinin verilmesi,

11. 2024 yili Ada Denetim Kurulu Bagskam ve iiyelerinin segilmesi, Ada Denetim Kuruluna; Ada
Yonetim Planindaki ve Kat Miilkiyeti Kanundaki denetg¢i ve denetim yetkilerinin verilmesi,

12. Dilek ve temenniler.

Giindemin Icrasi ve Alinan Kararlar :

1. Mevecut Ada Yonetim Kurulu Baskani Mehmet Nesih YASAK tarafindan toplanti baslatildi.
Yapilan yoklamada, toplam 12 (oniki) Ada Temsilciler Kurulu iiyesinin (blok yonetici ve denetgileri)
11’inin bizzat toplantiya katildig, bir tiyenin (Ziya YAZICI) ise vekalet verdigi goriilmiistiir.
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2. Ada Temsilciler Kurulu iiyesi Eyyup YURDUSEVER Divan Bagkanlhigina, Yagar GUMUS Divan
Katipligine oy birligi ile segildiler. Toplantinin y6netimi Divan Heyeti’ne devredildi ve giindemin
diger maddelerine gecildi.

3. 2024 yilh Ada Yonetim Kurulu faaliyetlerine ve mali tablolarin ibrasina iligkin Ada Denetim
Kurulu Raporu’nun 06.02.2025 tarihinde tiim kat maliklerine gonderildigi vurgulanarak, raporun
sonug¢ boliimii okunmus olup, raporda; 2024 yih faaliyetlerinin ibra edilmesine engel bir durum
olmadig: belirtilmistir. Raporla ilgili olarak kurul iiyeleri tarafindan herhangi bir soru, itiraz ve s6z
alan olmamsgtir.

4. Ada Yénetim Kurulu’nun 01.01.2024/31.12.2024 tarihleri arasindaki faaliyetleri ile harcamalarini
kapsayan Mali Tablolar (Gelir-Gider Raporu/Bilango) goriisiildii. 2024 yili faaliyetleri ve Gelir-Gider
Roporu (Bilango) tiim iiyelerin oy birligi ile ibra edilmistir.

5. Blok yonetici ve denetgilerinin ortak giderlere (aidat) katilip katilmayacaklar goriigiildi. Tiim
yonetici ve denetgilerin, 2025 y1l1 Genel Kurul’una kadar ortak giderlerden muaf tutulmalarina (aidat
ddememelerine) oy birligi ile karar verilmistir.

6. Ada Yonetim Kurulu ve Ada Denetim Kurulu iiyelerine verilen huzur hakki miktarlar goriisildii.
Yonetim Kurulu Baskani’na 4.000 TL (Dértbin TL) ve yonetim kurulu tiyelerin her birine her ay net
olarak 1.300 TL (Binii¢yiizTL), Denetim Kurulu Baskani ve iiyelerinin her birine ayri ayri, tiger ayhik
donemler halinde yapilan denetimler sonunda net olarak 1.000 TL (bin TL) yonetim/denetim huzur
hakki verilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

7. Sitede gorevli iscilere/kapicilara verilen sosyal yardim ve bayram hargliklar ddemeleri
goriisiilmiis olup,

a. 2025 yilinda kapicilara her ay briit 941.17 TL (net 800 TL) sosyal yardim verilmesine,

b. Ramazan ve Kurban Bayramlarinda (her bir bayramda) net 1.500 TL (briit 1.764,70 TL) bayram
har¢hig verilmesine ve bu iki 6demenin de maag bordrosuna yansitilmasi uygulamasinin devamina oy
birligi ile karar verilmistir.

8. 2025 yili Tahmini Biitgesi (Isletme Projesi) nin goriisiilmesine gegildi.

a. 2025 yihi Tahmini Biitgesindeki ortak giderler dikkatte almarak yapilan gider ve gelir
hesaplamalart yeniden degerlendirilmis ve biitge revize edilmisti. Buna gore MART 2025
TARIHINDEN GECERLi OLMAK UZERE aidat miktarlarinmm B3-1-1A, B3-2-1B, B3-3-
1C  (A-B-C) bloklar icin 885 TL (sekizyiizseksenbes TL), = A2-1D, A2-2E (D-E) bloklar
icin 835 TL (Sekizyiizotuzbes TL), Al-1F (F) blok i¢in 860 TL (Sekizyiizaltms TL) olarak
uygulanmasina, zamaninda aidat ve yatirim/avansi yatirmayan kat malikleri 634 sayil kat miilkiyeti
kanun ’unun “ana gayrimenkuliin genel giderlerine katilma™ baglikli: 20. Maddesinin 2. Fikrasinda
“gider ve avans paym tamaminin ddemeyen kat maliki ddemede geciktigi giinler i¢in ayhk%S3
hesabiyla gecikme tazminat1 §demekle yiikiimliidiir”

b. Tahmini Biitgedeki demirbas ve yatirim/sabit giderler planlamasi ayni sekli ile kabul edilmistir.
Buna gore kat maliklerinin,
(1) B3-1-1A, B3-2-1B, B3-3-1C (A-B-C) bloklar i¢in 3.500,00 TL (U¢binbesyiiz TL),
A2-1D, A2-2E (D-E) bloklar icin 2.625,00 TL (ikibinaltiyiizyirmibes TL) ve A1-1F (F) blok
icin 2.625,00 TL (IkibinaltryiizyirmibesbinTL) avans/yatirim pay1 6demesi yapmalarina,
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(2) Bu 6demelerin iki (2) taksit halinde, agagida belirtilen tarih ve miktarlarda yapilmasina oy
birligi ile karar verilmigtir.

NISAN : MAYIS :
A-B-C Bloklar : 1.750,00 1.750,00 (Toplam 3.500,00)
D-E Bloklar : 1.312,50 1.312,50 (Toplam 2.625,00)
F Blok : 1.312,50 1.312,50 (Toplam 2.625,00)

9.  Ada Yonetim Planinin 30. Maddesinde, Ada Ydnetim Kurulunun gérev ve sorumluluklar: belirtilmis
olup, bu maddenin (4) alt bendinde; “Bu konulari takip etmek iizere personel ¢alistirir veya
disaridan uzman Kkisilerden hizmet satm alabilir.” seklinde bir hiikiim bulunmaktadir.

Bu kapsamda Ada Yénetim ve Denetim Kurulu tarafindan yapilan/ytiriitillen islerden uzmanlik
gerektiren hususlarin (maas bordrolar ve iicret hesap pusulalarumn tanzimi, iy sozlesmelerinin
diizenlenmesi, stopaj islemleri, tahmini biitcenin hazirlanmasi, kat malikleri kurulu ve ada temsilciler
kurulu toplantilarina iliskin yazisma ve duyurularn yapilmasi, muhasebe programndaki bilgilerin
giincel tutulmasi, denetim kurulu denetlemelerine iliskin hazirliklarin yapilmasi, rapor ve mali
tablolarin hazirlanmasi, sonucun sakinlere duyurulmasi ve internet sitesinde yayimlanmasi... vb.)
aksaksiz olarak yiiriitilmesi igin hizmet alinarak yapilmast oy birligi ile kararlagtiriimgtir.

10. Ada Yonetim Kurulu Bagkanligina Mehmet Nesih YASAK (oy birligi), Yonetim Kurulu
tiyeliklerine Eyyup YURDUSEVER ve Tayyar BULUT (oy birligi), Yonetim Kurulu Yedek Uyeligine
Hasan ORDU (oy birligi) ile secilmiglerdir. Ada Yonetim Kuruluna, yapacag: is ve islemlerle ilgili
olarak gorev siirelerinin bitimine kadar (1 yil) asagida belirtilen yetkiler verilmistir.

a. Eryaman 7.Etap 1.Kisim Polsan Sitesi 46478/1 Aday1, 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ve
Eryaman Polson-1 Konutlar1 46478/1 Ada Yonetim Plam hiikiimleri kapsaminda; bilimum resmi ve
ozel kurumlarda, hakiki ve hiikmi sahislar nezdinde tam bir yetki ile temsil etmeye, diledigi kisi,
kurum, kurulus, 6zel ve tiizel Kisilerle her tiirlii sozlesmeler akt ve imza etmeye, sdzlesme sartlarin
tayin ve tespite, sézlesmeleri feshe, yeniden sozlesme yapmaya, ek s6zlesmeler tanzim ve imzalamaya,
gerekli teminat, depozito ve sozlesme bedellerinin yatirilmasina, iadesinin alinmasina, igei
calistirmaya, iscilerle sozlesme akt ve imzaya, s6zlesmeleri feshe, mevecut sozlesmeleri yenilemeye,
site adina avans, ayhik aidat ve diger 6demeleri tahsile, aidat ve avanslarini 6demeyenlere ihtar ve
ihbar ¢cekmeye, icrai takibatlar yapmaya, adli mercilerde dava agmaya, avukatlar tayin ve azline, genel
anlamda davalarn kapsayan vekaletname vermeye, davayr kabule veya redde, davadan feragata,
feragati kabule, ahzu kabza, sulh ve ibraya, bilimum bankalarda hesap agmaya, acilan hesaplardan
paralar gekmeye, hesaplari kapatmaya, hesaplar arasinda virman ve havale yapmaya, olaganiistli
durumlarda site aidatlarimin giincellenmesi yetkisinin verilmesi, internet bankacilifi yapmaya,
sifrelerini almaya, bankalara ddeme talimati vermeye, iptal ettirmeye, formaliteler dairesinde
hazirlanacak evrakini imzalamaya, SGK islemlerini gergeklestirilmeye, siteye ait tasinmazlarin ortak
kullanim alanlart ile ilgili yerlere elektrik, su, dogalgaz baglatmaya, sigorta islemlerini yaptirmaya,
s6zlesmelerini ilgili miiesseseler 6niinde tanzim ve imzaya, beyannameler, dilekgeler vermeye, siteye
ait internet ve telefonlarin abonelik islemlerine iliskin operatérier, GSM sirketleri ve Tiirk Telekom’da
bilgi giincellemesi, adres degisiklik islemleri, yeni abone ve abonelik iptali ve diger tim islemleri
yapmaya, iiglincli satislara ihtarnameler ¢ekmeye, Yonetim Kurulu Basgkam Mehmet Nesih
YASAK’1n imzas1 yaminda yénetim kurulu iiyeleri Eyyup YURDUSEVER ve Tayyar BULU'1”dan
herhangi birisinin miigterek imzasi ile yetkili kilinmasina,
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b. Eryaman Polson-1 Konutlar1 46478/1 Ada Yonetim Plam (Madde-30.2/d) hitkmii geregince,
Ada Yénetim Kurulu Bagkan1 Mehmet Nesih YASAK tarafindan imzalanacak tiim yazigma ve mali
(parasal) talimat belgelerinde ¢ift imza ile islem yapilmasi zorunlu oldugundan, y6netim kurulu tiyeleri
Eyyup YURDUSEVER ve Tayyar BULUT un herhangi birisinin ikinci yetkili olarak imza atmalarina
oy birligi ile karar verilmistir.

11.  Ada Denetim Kurulu Baskanligina Yasar GUMUS, Denetim Kurulu Uyeliklerine Hiiseyin
UNVER ve Nihat AR, yedek iiyelige ise Ayse Ozlem aknur oy birligi ile segildiler. Secilen Ada
Denetim Kurulu'na, Ada Yoénetim Plami ve Kat Miilkiyeti Kanunu’ndaki denet¢i ve denetim
yetkilerinin tamamimn verilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

12. Dilek ve temennilerde, kidem tazminati hesabindaki paranin vadeli hesapta tutulmasina devam
edilmesi ve Ada Yonetim Kurulu Baskanlig: tarafindan herhangi bir ihtiyag i¢in kullamlmamasina oy
birligi ile karar verilmistir.

Toplant: giindemi tamamlandigindan Divan Bagkam tarafindan saat 23:55°te toplanti
sonlandirilmistir. Yukarida yazili kararlar tarafimizdan imza altina ah
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ERYAMAN 7.ETAP 1.KISM POLSAN SITESI 46478/1 ADA (AYISIGI SITESI) 2025 YILI TAHMINI BUTCESI (ISLETVIE PROJESI
_ G IDERLER - —
SNO|  HARCAMA KALEMLERI R . AVUK
A |PERSONEL GIDERLERI A 34 680,00 23.120,00
1 |Kat Gorevlisi maas giderleri 66.314,01x3x12 795.768,121° B 34 680,00 23.120,00 46.240,00
2 |Kat Gorevlisi SGK Primleri 8.642,84x3x 12 311.124,24) C 34 680,00 23.120,00 46.240,00
3 |Kat Gérevlilerine verilen diger giderler 30.000,00} D 46 640,00 29.440,00 58.880,00
2.10 Sosyal yardim 800,00 x 3 x 12 = 18.00,00 28.800,00 E 47 640,00 30.080,00 60.160,00
2.04 Bayram lkramiyesi 1.500,00X3X2=9.000,00 9.000,00 | F a7 660,00 31.020,00 62.040,00
2.03 Fazla cahsma iicreti (Bayramlarda ve ihtiyac olmasi halinde) 5.000,00 | 159.900,00 319.800,00
2.00 Is elbisesi 30.000,00 | A 34 885,00 30.090,00 300.900,00
4 isci Kidem ve lhbar Tazminati 220.000,00| B 34 885,00 30.090,00 300.900,00 m
5 |Yonetici / Denetgi Huzur Hakki o e s %000 o0s e il c 34 | 885,00 30.090,00 300.900,00 L
B |BAKIM ONARIM GIDERLERI D 46 835,00 38.410,00 384.100,00 M
1 |Asansér Periyodik Bakim/Miz. Gid./Denetim/ 195.000,00 E 47 835,00 39.245,00 392.450,00 m
2 |Bina Bakim Onr.+Kapi+Diafon Giderleri+yangin tiipi 35.000,00 F 47 865,00 40.655,00 406.550,00
3 |Elektrik malzemesi, bakim ve onarim 30.000,00 AIDAT GELIRLERI TOPLAMI 368.480,00 2.405.600,00 m
4 |Bahge / Cevre Bakim Giderleri 25.000,00 2024 Y\l Aidat Alacaklar 13.905,54 e
5 |Uydu Anten Bakim Onarimi Banka 59.563,16 2
6 |Hidrofor ve tesisatinin ariza bakim onarimi Kasa 9.217,77
7 |Su deposu temizligi TOPLAM 82.686.47
8 |Su tesisat bakim onarim gideri
9 _|Kamera bakim onarim gideri
10 |Kanalizasyon bakim onarimi ve temizlik
11 |Demirbas bakim onarimi
C |GENEL GIDERLER
1 |Aydinlatma / Elektrik Giderleri =
2 |Site Yénetim Giderleri (Su + Dogalgaz+int.+TIf.+Temsil) 38.500,00 =4
3 |Noter / Avukat / Mahkeme / icra / Banka / Giderleri 25.000,00 - "w
4 |Muhasebe-Mali Mis.-Bir.Hizm-Stopaj-Bilgi slem Gid 40.000,00 s 5 3
5 |Ulastirma ve Nakliye 3 3 2
6 |Bahge Sulama Giderleri - m
7 |Posta-Kargo Giderleri : S e
8 |Temizlik Malzeme Giderleri / Qo
9 Kiraci depozito / avans / aidat iadesi ) m«
AIDAT GELIRLERINDEN HARCANAN GIDER GENEL TOPLAMI| : AIDAT VE DEVREDEN GELIRLER TOPLAMI 2.488.286,47
D |[DEMIRBAS GIDERLERI YATIRIM HESABINA AKTARILACAK GELIRLER
1 |Demirbas Malzeme Alimlari / bakim onarimlari 20.000,00 F Blok Kapici Dairesi Kira 9.500,00 114.000,00
E |YATIRIM GIDERLERI 875.356,00 2.113,00 25.356,00
S| TOPLAM| wwo.wmm.%.
1 Hirofor Odalarinin Mekanik Tesisatinin Kalan Kisminin Yenilenmesi R -
2 |Cikacak Ongdrilemeyen isler LAMI]  139.356,67
3 |Yangin Hidroforlari ve Alarm Sisteminin Yenilenmesi TOPLANACAK YATIRIM GELIRLERI
4 |Asansor Revizyonu BLOK DAIRE | ODEME | DAIRE BASI TOP BLOK TOPLAM
A 36 2x1.750,00 3.500,00 126.000.00
B 36 2x1.750,00 3.500,00 126.000,00
C 36 2x1.750,00 3,500,00 126.000.00
D 48 2x1.312,50 2.625,00 126.000.00{"
E 48 2x1.312,50 2.625,00 126.000.00
F 48 2x1.312,50 2.625,00 126.000,00
VATIRIM AVANS GELIRLERI TOPLAMI 756.000,00
DEMIRBAS / YATIRIM GIDERLERI TOPLAMI 895.356,00 —/
GIDERLER GENEL TOPLAMI { Kidem Tazminati Dahil ) 3.383.642,47



ERYAMAN POLSAN-1 KONUTLARI 46478/1 ADA (AYISIGI SITESi) 2025 YILI
BLOK YONETICi VE DENETCILERI iLE YONETIM VE DENETiIM KURULU UYELERI LiSTESI

09.02.2025
BLOK | DAIRE ol
| | EV F
- e ADI SOYAD GOREVI TELEFON
34 |EYYUP YURDUSEVER YONETICI 0505542 32 88
B3-1-1A
19 |NIiHAT AR DENETCIi 0551827 60 25
29 |HASAN ORDU YONETICI 0 505 229 68 09
B3-2-1B
27 |MEDIHA ARSLANER DENETCI 0 505 890 52 83
17 |[TAYYAR BULUT YONETICI 0505 221 42 87
B3-3-1C
29 |YASAR GUMUS DENETCI 0 505562 03 26
43 |UGUR UNAL YONETICI 05074430217
A2-1D
17 |HUSEYIN UNVER DENETICI 05323358267
9 |M. EMRE SERPILOGLU YONETICI 0535039 80 80
A2-2E
6 |ZIYAYAZICI DENETCI 05322464335
19 |MEHMET NESIH YASAK YONETICI 0505 250 83 56
Al-1F
4 |AYSE OZLEM AKNUR DENETCI 05438234025
s MEHMET NESIH YASAK Yonetim Kurulu Bagkani| 0505 250 83 56
Yonetim EYYUP YURDUSEVER Yonetim Kurulu Uyesi 0505542 3288
Kurulu .
TAYYAR BULUT Yonetim Kurulu Uyesi 0 505 221 42 87
T YASAR GUMUS Denetim Kurulu Baskan| 0505562 03 26
Denetim HUSEYIN UNVER Denetim Kurulu Uyesi| 05323358267
Kurulu

NiHAT AR

Denetim Kurulu Uyesi

05518276025
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