ERYAMAN POLSAN-1 KONUTLARI 46478/1 ADA (AYISIGI SITESI)
YONETIM KURULU BASKANLIG!
ETIMESGUT / ANKARA

SAYI = 2022/1 04 OCAK 2022

KONU :  Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantis:

Sayin
Blok Nolu Daire Kat Maliki

1. 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ve Ankara Eryaman Polsan Konutlan 46478 Ada 1 Parsel
Yonetim Plani hiiklimleri geregince, Eryaman Polsan-1 Konutlar 46478/1 Ada (Ayisig Sitesi) nin
2022 Yih Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantisi (Yonetici ve Denetci Secimleri) EK-A’da
belirtilen tarih, saat ve yerde yapilacaktir.

2. Planlananilk toplantida toplanti yeter sayisinin (Vekaletler dahil A, B, C bloklar icin 19, D, E,
F bloklar icin_25’tir.) saglanamamasi halinde, ikinci toplanti bir hafta sonra aym yer ve saatte
yapilacaktir.

3. Toplantilarda cikabilecek tartismalarin dnlenmesi ve suiistimalin olugsmamasi icin Ada
Yonetim ve Denetim Kurulunun ortak caismasi ile VEKALETNAME &rnegi hazirlanmistir. Her kat
malikine 6zel hazirlanan vekaletname EK-B’dedir. Bu drnegin disinda vekaletname kabul
edilmeyecektir. Vekaletname mavi renkli kalemle doldurulacak ve imzalanacaktir.

4, 2021 Yili Gelir-Gider Raporu EK-C'de, Ada Yonetim Kurulu'nun faaliyetlerine iliskin Ada
Denetim Kurulu’nun raporu EK-D’da génderilmistir. (2021 wiinda yapilan faaliyetler ayrintili
olarak Ada Denetim Kurulu Raporu’nda belirtildigi igin ayrica génderilmernistir.)

5. Tam kat maliklerinin EK-A’da belirtilen tarihlerde birer saatlerini sitemizin faaliyetine ayirarak
yapilacak toplantilara katilmalarini, blok yénetici ve denetcilerini secmelerini, gériis ve 6nerileri
ile 2022 yilinda yapilacak faalivetlere katkida bulunmalarini saygilanimizla rica ederiz.

Yasar CEREN ~~ Ahmet ZEN Bekir KILIC ‘
Muhasip Uye Ada Yéjf]e'tim Krl.Bsk.Yrdc. Ada Yonetim Kurulu Bagkan

EKLER :

EK-A (Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantisi ‘“Yénetici / Denetei Se¢imi’ Programi)

EK-B (1 Adet Vekaletname) '

EK-C (2021 Yili Gelir-Gider Raporu)

EK-D (Ada Yoénetim Kurulunun 2021 Yih Fzaliyetlerine iliskin Ada Denetim Kurulunun Raporu)
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EK-A
ERYAMAN POLSAN-1 KONUTLARI 464781 ADA (AYISIGI SITESI)

2022 YiLI
BLOK KAT MALIKLERI KURULU TOPLANTIS! (YONETICI VE DENETCI SECIMI) PLANLAMASI
BLOK 1.TOPLANTI 2. TOPLANTI
TARIH SAAT YER TARIH SAAT YER
A BLOK 10:00 10:00
Sitesi AYISIg!
) s &
€ BLok 23.01.2022 | 400 | vanerim | 30012022 | Y400 | oites!
p — f— Yonetim
D BLOK azar 15:00 ““:5;»' aear 1500 | Biirosu
D Blok y
E BLOK 16:00 1600 | DBlok
F BLOK 17:00 17.00 |

BLOK KAT MALIKLERI KURULU TOPLANTISI VE YONETICI/DENETCI SECIMINE ILISKIN ESASLAR

1. Blok Kat Malikleri Kurulu, kat malikleri sayisinin yarisindan fazlasiyla toplanir. Oy goklugu ile kerar
verilir. ik toplantida yeterli sayi saglanzmaz ise, ikinci toplanti bir hafta icinde vapilir ve toplanti yeter
sayisi aranmaksizin, toplantiya katilanlarin oy cofiunlugu ile karar verilir.

2. Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, toplantiyz veya kararz katilmig olmasalar dahi, o bloktaki
buttin kat maliklerini baglar.

3. Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri blok ydneticisinin kisise! sorumlulugunda saklenir. Eski ve yeni
yoneticiler arasindan tutanakla devir/teslim edilir.

4. Her kat maliki bir oy hakkina sahiptir. Ayni blokta, bir kisi birden ¢ok bagimsiz bélime malikse,
her bagimsiz boliim icin ayri bir cy hakk vardir. Ancak bir kisinin kullanabilecegi oy sayisi, Blok Kat
Malikleri Kurulu’ndaki bitiin oylarin 1/3’cen ¢ok olamaz.

5. Kat maliklerinden birinin yerine tayin edecegi bir vekil toplantiya katilabilir, oy verebilir ve
YONETICI olarak segilebilir. Bu vekil, diger bir kat maliki veya harigten bir kisi olabilir. Ancak, BiR
Kisi EN FAZLA iKi (2) KiSIYE VEKALET EDEBILIR. Vekil temsil vetkisini yazil bir belge ile kanitlamak
zorundadir.

Toplantilarda ¢ikabilecek tartismalarin énlenmesi ve suiistimalin olusmamasi igin Ada Yénetim
ve Denetim Kurulunun ortak calismasi ile VEKALETNAME drnedi hazirlanmustir. Her kat malikine
ézel hazirlanan vekaletname ilizerinde BELGE NO olarak, kat malikinin blok _ve_ daire no
bulunmaktadir. Yénetici ve denetgi se¢imlerinde bu vekaletnome kullamlacaktir.

Blok yoneticisi, kendi liyeleri (kat malikleri) arasinclan veya disardan biri olabilir. Ancak, hlok
denetcisinin KENDI UYELERI (KAT MALIKLER]) ARASINDAN glrnas: gerekir,
6. Secim sonuglari, toplantiya katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak iki nisha olarak
hazirlanan tutanakla belgelenir. Bu tutanaklardan biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Ada Yonetim

Kurulunda sakiamr Bu tutanaklar Kat Malikleri Kurulu Karar Defterine de yazihir ve imzalarur.
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EK-D

POLSAN-1 KONUTLARI 46478/1 ADA (AYISIGI SITESI) YONETIM KURULUNUN
2021 YILI FAALIYETLERINE ILISKIN
ADA DENETIM KURULU RAPORU

Eryaman Polsan-1 Konutlari 46478/1 Ada (Ayisigt Sitesi)’run 2022 Yili Blok Kat Malikleri
Kurulu ve Ada Temsilciler Kurulu Toplantilarinda alinacak kararlara esas clmak tizere Ada Yiénetim
Plan1 Madde.32.(5) geregince hazirlanan Ada Denetim Kurulu Raporu asagida oldugu gibidir.

Idari ve diger alanlarda yapilan 6nsmli faalivetler ile mali konulardaki tespitler asagida belirtildigi
gibidir.

GENEL VE IDARI KONULAR .

1. 13.01.2021 tarihinde yapilan Ada Temsilciler Kurulu toplant:s1 sonug raporu site disinda ikamet
eden tlim kat maliklerine taahhiitlii olarak génderilmis, site igindeki kat maliklerine ve sakinlere iraza
karsilig1 ulagtinnlmig, Ayisi@ Sitesi’nin www.ayisigisitesi.com internet sitesine konulmus ve avrica tim
kat malikleri SMS ile bilgilendirilmistir

2. 2020 yil igletme (gelir-gider) defterinin kapanis ve 2022 yilina ait isletme (gelir-gider) defterinin
acilis noter onaylar1 yaptirilmistir.

3. Donem icerisinde yapilan 567 adet is ve isleme ait harcama belgeleri (fatura/fis/gider
pusulasi/banka 6deme dekontu) sira numares: verilerek dosyada muhafaza edilmistir. Fatura ve fislerin
lizerine hangi ise ait harcama oldugu yazilmaistir.

4. Her aya ait gelir-giderler muhasebe programina islenmis, aylik raporlar alinarak dosyalanmis,
aidat/avans/gecikme cezas1 borcu olan kat maliklerine her ay iki defa SMS ile bildirim yapilmistir.

5. Ayhk/yillik gelir gider durumu, yapilan harcama kalemleri ile meveut para durumunu gosteren
cizelge her ay blok giris kapilarina asilzrak kat malikleri/sakinleri bilgilendirilmistir.

6. Sitede g¢alisan kapicilarin maas bordrolar: ile hesap/licret pusulalart her ay diizenli olarak
hazirlanmis ve gorevlilere imzalatilarak 6deme dekontu ile birlikte muhafaza edilmis, bir niishasi
kendilerine verilmis ve SGK primleri her ay diizenli olarak ddenmistir. Kapicilarin kidem ve ihbar
tazminati hesabina giincel durumu saZlayacak miktarda para aktarilmis ve bu para vadeli hesapta
degerlendirilmistir.

2021 YILINDA YAPILAN ONEMLI ISLER / FAALIYETLER

1. Ada Yonetim Kurulu ve kat malikleri/sakinleri arasinda saglikli bir iletisimin saglanabilmesi i¢in
bir adet cep telefonu alinmis ve GSM telefon numaras: (0 544 100 44 05) tiim sakinlere SMS ile
bildirilmistir. Y&netime ait Tiirk Telekom telefon aboreligi iptel ettirilmistir.

2. Ada Yonetimi biirosunda kullanilan SUPERONLINE internet sézlesmesi 24 ay iicretsiz olarak
kullanilacak sekilde yenilenmistir. (25.04.2021-25.04.2023)

3. Sitemizin stopaj yiikiimliiliigli olmast nedeniyle vergi dairesine verilecek bevannameler i¢cin bir
mali miisavir ile sdzlesme yapilmistir,

4. Ada Yonetim ve Denetim Kurullan fyelerine verilen huzur hakki miktarlarindan %15 stopaj
kesintisi yapilarak 6deme yapilmigtir.

5. Ocak- Eylal 2021 tarihleri arasinda tahakkuk eden stopaj Etimesgut Vergi Dairesine ddenmistir

6. Vergiden muaf esnafa yaptirilacac igler ve huzur hakki ddemelerinde kullanilmak {izere Gider
Pusulasi bastirilmistir. 4
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7.  Toplu yasam ortami kurallarina uymeyan ve site sakinleri tara‘indan sikayet konusu olan hususlar,
tiim blok sakinlerine duyuru olarak ¢ogalt:larak ulastirilmistir,

8. Sitede ikamet edenlerin bilgilerinin alinmas1 i¢in SAKIN BILGI CIZELGESI hazirlanmis olup,
cizelge sakinlere doldurtularak dosyada muhafaza edilmis, gincelligi saglannugtir.

9. Kiciik bakim onarim islerinde kullanilmak tizere muhtelif takim avadanlik alimmis olup, demirbag
listesine iglenmistir.

10. 3 adet 360 litrelik plastik ¢6p lkonteyneri alinmigtir,

11. Tum bloklarin katlara ¢ikan su tesisati (kollektorler) ve eklentileri (filtre, basiag diizenleyici.
vanalar...) plastik borular ile yenilenmistir. (bir adet vana ve basmng diizenleyici pring malzeme olarak
takilmistir.)

12. Tum bloklardaki yangin su vanalari ve hortumlarimin kontrolleri yaptirilnus, bozuk vana ve
hortumlar yenileri ile degistirilmistir.

13. Bloklardaki iki asansorden birinin her an girigte hazir olmasim saglayarak beklemeyi énleyecek
sekilde revizyon yaptirilmigtir.

14. Toprak altinda kalan rogar kapaklar, bilezik eklenerek viikseltilmistir.

15. Site igerisindeki tiim agag¢lar budanmis, mazilarin alt kisimlarinin ince temizligi yapilmis, yil
icerisinde ¢imler dort defa bi¢ilmis, giiller budanmistir.

16. B Blok sag asansériiniin yipranan halat ve makaralart (kasnaklar) yenilenmistir. (revizyon)

17. Su kuyusu dalgic motoru arizelanmis olup, venisi taktirilmistir.

18. C blok dogalgaz tesisatinin muhtelif katlardaki 7 ayri bélgedeki gaz kagagi tamirat yaptirilmustir,
19. Maz diplerindeki damlama sulamanin tamirat: yapilarak, aktif hale getirilmistir.

20. F blok o6n cephe sol tarafin yagmur clugu ve mutfak gideri hatlarimin toprak altinda kalan
kisimlarinin tamamen tikanmasi nedeniyle gider hattinin bina dibinden kanalizasyona kadar olan kismi
yemlemm@ blogun sag tarafindaki tikanar. régarlarimin temizligi yaptirilmistir.

. Cim bigme ve aga¢ budama islerinde kullanilan tiim makine, motor ve aletlerin bekim onarimlar
yaptlrllmlstlr.

22. F blok kiracr dairesine ait dogalgaz saati ¢alisma Gmriinii tamamladigindan venilenmis, B blok
kapicr dairesindeki dogalgaz kacag: tamirati yaptirilmistir.

23. Kameriyalarin ahsap ve metal kisimlar ile site igerisindeki ¢op kutularinin tabanlari icten ve
distan boyanmuistir.

24. A blok diafon paneli yenilenmis, D b.okun arizalanan hidrofor motoru tamir ettirilraigtir.

25. Asansdrlerin yillik denetimleri Art:bel Denetim firmast tarafindan yapilmig olup, tiim asansérlere
MAVI ETIKET verilmistir. Etiket siiresi Agustos 2022 tarihine kadar gecerlidir,

26. F blokun tikanan régar1 ASKI ekitine temizletilmistir.

27. A, B ve C blokun ¢at: yagmur in'g kanallan ile baca diplerinin saclar1 kismen yenilenmis,
delik/kirik yerlerin tamirati yaptirilmastir.

28. C blok yani/okul tarafindakie vaya giris kapismin arizalanan hidroligi ve sifre kilidi yenilenmistir.
29. Blok katlarindaki ve asanstr mekine dairelerindeki toplam 42 adet yangin tiipiiniin dolumu
yaptirilmaistir.

30. A blokun 6. katinda ¢ikan yagmur olugu ving yardimiyla yerine takilmig ve sabitlenmistir.

| T
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31.

Site igerisindeki toplam 64 adet rGgarin tortulan alinmig olup, vidanjor marifetiyle tazyikli su ile
temizlenmistir.

32. Eski kapici Hasan SARI'nin Haziran 2019°da higbir sebep belirtmeden kendi istegi ile istifa
etmesine ragmen, tazminat O6denmesi igin sitemize a¢tiZi davanin mahkeme siireci devam
etmektedir. Karar durugmasi 26 Nisan 2022 tarihinde yapilacaktir.

MALI KONULAR :

Doénem icerisinde elde edilen gelir ve yapilan gider durumu ile kasa ve banka hesaplarindaki
meveut bakiye durumu asagida belirtilnistir.

2021 YILI GELIR GIDER CIZELGESI

GIDERLER | GELIRLER
1 | Genel giderler 85.613,10 1| Aidat gelirleri 359.287,65
2 | Personel giderleri 192.300,99 | = 2 | Faiz gelirleri (vadeli + gecikme) 25.221,60
3 | Bakim onarim giderleri 74.684,08 3 | Yatirim gelirleri 44.469,75
4 | Demirbag alimi-bakim onarmi 4.320,00) | 4 | Kira gelirleri 16.059,30
5 | Yatirim giderleri 99.291,04| 5 | Emznet hesap 342,25
. 6 | Hurda satis geliri 10.500,00
7 | lade gelizi 6.737,35 |
[ ToPLAM 447.209.21 TOPLAM 462.617,90 |
) IVIEV_CUT B - ; BIR YIL ONC EKI
BANKA BAKIYELERI, KASA VE IADELER . BANKA BAKIYELERI, KASA VE D]EPO)ZJ[TO
1 | Kidem tazminati hesabi Denizbank 149.587,78 1 | Kidem tezminati hesabi Denizbank 118.386,39
2 | Garanti Bankas: (Cari hesap) 7.829,56 2 | Garanti Bankas1 (Cari hesap) 3.005,06
3 | Garanti Bankasi (Yatirim hesabi) 0,00 3 | Garanti Bankas1 (Yatirmm hesabi) 20.000,00
4 | Kasa mevcudu 5.070,37 4 | Kasa mevcudu 6.429,82
5 | Aidat iadeleri 342,25 5 | Kiracidan alinan depozito 600,00
TOPLAM 163.829,96 TOPLAM 148.421,27
R NEL oAy U7 |61103907 | | GELIRLER GENELTOPLAMI | 611.039,i7

31.12.2021 tarihi itibariyle 27 kat maliki/sakini tarafindan ddenmeyen toplam 9.252,73
TL aidat ve gecikme cezas alacagi reveuttur. (Bu alacagn 5.846.26 TL’si iki kat malikine ait
olup. dava siireci devam etmektedir.) (IDiger aidat alacaklarimm toplami 3.406,47 TL dir.)

Aidat ve yatirim borclarii zamaninda Sdeyen kat maliklerine haksizlik edilmemesi ve
hukuklarinin korunmasi, borcu olan maliklerin de yasa geregince isleven %5 gecikme zammi
nedeniyle bor¢larinin artmamasi igir. bir an dnce tahsilat tamamlanmalidir.

SONUC

Harcamalar, 2021 Yili Tahmini Biitgzsi/Isletme Projesinde éngoriilen gider planlamalarina uygun
olarak yapilmis (ancak, ihtiya¢ duyvulan ve acil ¢ikan hususuler olrustur.), yapilan harcama/giderlere
iliskin fis/fatura/banka dekontu alinraig, zerlerine hangi harcamaya iliskin oldugu yazilmigtir.
Harcamalarda herhangi bir usulsiizliilk tespit edilmemistir. Planlanan aidat ve yaturim gelirleri
%98,50 orammda tahsil edilmigtir. Tzhsil edilemeyen aidat alacaklari mevcuttur. 2021 yili

faaliyetlerinin 1bra edilmesine engel bir dyrum bulunmamaltadir.
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Bu denetim raporunun, 2022 Yil Blok Yonetici-Denetgi secimleri ile Ada Temsilciler Kurulu
toplantilarinda alinacak kararlara esas olmak iizere tiim kat maliklerine wulastiriimas: ve
www.ayisigisitesi.com internet sitesine konulmasi ricasi ile Site Yonetim Kurulunun faaliyetleri igin
tesekkiir eder, kat maliklerine saygilarimizi sunariz. (03.01.2022)
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