ERYAMAN 7.ETAP 1.KISIM POLSAN SIiTESI- 46478/1 ADA (AYISIGI SITESI)
YONETIM KURULU BASKANLIGI
ETIMESGUT / ANKARA

Say1 s 202173 21 OCAK 2021

Konu : Ada Temsilciler Kurulu Toplantisi Kararlari
SAYIN AYISIGI SITESI KAT MALIKI / SAKINI

1. 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanunu, Polsan-1 Konutlar1 46478/1 Ada Yonetim Plam hiikiimleri ve
Covit-19 pandemi tedbirleri kapsaminda Igisleri Bakanliginca yayimlanan genelgeler gergevesinde; 2021
yih Kat Malikleri Toplantilar1 ile Ada Temsilciler Kurulu Toplantisi(Genel Kurul)'nin yapiip
yapilamayacaginin ve 2021 yili Tahmini Biitge galigmalarinin degerlendirilmesi i¢in, Covit-19 pandemi
tedbirleri kapsaminda sosyal mesafelendirme zorunlulugu geregi yapilan planlamaya uygun olarak ikiser
kisilik goriisme gruplari seklinde 27 Aralik 2020 tarihinde Ada Temsilciler Kurulu Olaganiistii
Toplantis1 yapilmis ve alman kararlar dogrultusunda Ada Yonetim Kurulu tarafindan yapilacak
calismalarin degerlendirilmesi i¢in 17 Ocak 2021 tarihinde tekrar toplanti yapilmasi kararlastirilmistiz.

2. 17 Ocak 2021 tarihinde yapilan Ada Temsilciler Kurulu toplantisinda,

a. Kat malikleri toplantilarinin icra edilmesi durumunda, toplantiya katilacak kat maliki sayismm 5-30
kisi arasinda olmasi nedeniyle sosyal mesafelendirme yapilamayacagindan ve toplanti sonug raporunun
(Ek-A) 1’inci maddesinde belirtilen nedenlerle kat malikleri ve ada temsilciler kurulu toplantilarimin
yapilmasinin uygun olmayacagi,

b. Mevcut Ada Yonetim ve Denetim Kurullarinin, 2022 yilinda yeni ydnetim/denetim kurullar
se¢ilinceye kadar gorevlerine devam etmelerine,
¢. Tahmini Biitgede belirtilen harcamalarin karsilanmasi igin,

(1) A-B-C Bloklar i¢in 135,00 TL, D-E Bloklar i¢in 115,00 TL ve F Blok i¢in 125,00 TL aidat
6denmesine, bu miktarlar iizerinden aidat édemelerinin Subat 2021°de baslamasina,

(2) Demirbag ve yatirnm giderleri planlamasi i¢in kat maliklerinin,

(a) A-B-C bloklar igin 200,00 TL, D-E bloklar i¢in 150,00 TL ve F blok i¢in 170,00 TL
avans/yatirim payi 6demesi yapmalarina,

(b) Bu O6demelerin Mart ve Nisan aylarinda olmak {izere, iki (2) esit taksit halindc
yapilmasina karar verilmigtir.

3. Ada Yonetim Kurulu tarafindan 2020 yilinda yapilan Onemli faaliyetler, Ada Denetim Kurulu
Raporunda belirtilmistir.

4. Toplantida alinan kararlara iliskin Toplant1 Sonu¢ Tutanagi EK-A, 2021 Yili Tahmini Biitgesi EK-B ve
Ada Denetim Kurulu Raporu EK-C’de g{'jnderiimigtir.

Saygilarimizla bil Ilermlzes a1z,
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EKLER:

EK-A (2 Sayfa Ada Temsilciler Kurulu Toplantisinda Alinan Kararlar)
EK-B (1 Sayfa 2021 Yili Tahmini Biit¢esi)

EK-C (4 Sayfa Ada Denetim Kurulu Raporu)
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ERYAMAN 7.ETAP 1.KISIM POLSAN SITESI 46478/1 ADA
TEMSILCILER KURULU TOPLANTI KARARLARI
(Karar No: 8)

Ada Temsilciler Kurulu Uyeleri, Ada Yénetim Kurulunun 13.01.2021 giin ve 2021/2 sayili yazisi ile
yapilan davet geregi; 17.01.2021 giinii, Covit-19 pandemi tedbirleri kapsaminda sosyal mesafelendirme
zorunlulugu geregi yapilan planlamaya uygun olarak, “Gaéksu Mh. 85. Sokak 46478/1 Ada Polsan-1 (Ayisigi
Sitesi) D Blok Eryaman-Etimesgut/ANKARA” adresindeki site yonetimi biirosunda ikiser kisilik gdriisme
grubu seklinde (yometim kurulu iiyeleri ile bes kisi) bir araya gelerek toplanti icra etmislerdir. Toplanti
goriismelerine onbir (11) tiye katimustir. (Kurul iiyesi Tayyar BULUT gériismeye katilmamigstir.)

Toplanti davet yazisinda belirtilen hususlar her grup ile ayr ayri goriisiilmis olup, asagida belirtilen
degerlendirmeler yapilmis ve kararlar alimmistir.

1. Kat Malikleri ve Ada Temsilciler Kurulu toplantilarina iliskin KMK ve Ada Yo6netim Planind:
hiikiimler degerlendirilmis, Covit-19 pandemi tedbirleri kapsaminda Igisleri Bakanliginin 24.11.2020 tarihli
ve E.7507 sayili oluru ile genis katilmli Genel Kurul Toplantilarmin 28.02.2021 tarihine kadar
yapilmayacagi kararinin alindig: da dile getirilmistir. Bu karar geregi, 01 Mart 2021°¢ kadar toplantilarin icra
edilemeyeceginde mutabakat saglanmistir.

27.12.2020 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi gériigmesinde alinan “Mart ayinda
sartlarin normale donmesi durumunda toplantilar icra edilecektir.” karari Ada Yonetim Plani hiikiimlerine
gore yeniden degerlendirilmistir. Halen alinan tedbirlere bakildiginda, salginin yakin zamanda bitmeyecegi
kurul {iyeleri tarafindan dile getirilmis ve kabul gérmiistiir. Buna ragmen sartlarin normale donecegi kabulii
ile kat malikleri ve ada temsilciler kurulu toplantilarinin icra siireci degerlendirilmistir. Duyurularin
yapilmasi, toplantilarin gergeklestirilmesi, sonuglarin yayimlanmasi, devir teslimin yapilmasi, imza
sirkiilerinin ¢ikarilmasi ve bankalarda yetkili bilgilerinin giincellenmesi gibi siiregler dikkate alindiginda, bu
islemlerin en erken 20 Nisan 2021 gibi tamamlanabilecegi goriilmistiir. Bir sonraki toplantilarin da Subat
2022°de yapilacag: dikkate alindiginda, bu durumda yeni yonetim 10 ay gibi bir siire gorev yapabilecektir.
Bunun yaninda yeni yonetimin goreve intibaki da belirli bir zaman alacaktir. Tiim bu degerlendirmeler
dikkate alinarak kat malikleri ve ada temsilciler kurulu toplantilarinin yapilmasinin uygun olmayacag;
degerlendirilmistir.

2. Yonetim Kurulunun 2020 yili faaliyetleri ve gelir gider durumu (bilango), Ada Denetim Kurul’nun raporu
dogrultusunda degerlendirilmis ve oy birligi ile ibra edilmistir.
3.2021 Yili Tahmini Biitcesi/Isletme Projesi goriisiilmiis olup,

a. 2019 yilindan bu yana (2 yildir) yénetim ve denetim kurulu {iyelerine 6denen huzur haklarinda bir artig
yapilmamig ve sembolik sayilacak bir miktarda huzur hakki 6denmistir. Cevredeki emsal sitelerin yOnetici ve
denetgilerinin aldiklari huzur hakki miktarlar: ile bunlara ilave olarak c¢alistirilan muhasebecilerine ddenen
iicretler de dikkate alinarak,

(1) Yonetim Kurulu Baskani, Baskan Yardimcisi ve Muhasip Uyeye her ay toplam 1.950,00 TL
(650,00 x 3),

(2) Denetim Kurulu Uyelerine ii¢ ayda bir toplam 1.050,00 TL (350,00 x 3) huzur hakk: 6denmesine,

b. 2020 yilinda kapicilara her ay 15 saatlik fazla ¢alisma kargiligi verilen briit miktarin (294,00 TL), 35,00
TL artirilarak SOSYAL YARDIM olarak verilmesine, maas bordrolarinda gdsterilmesine ve bu uygulamaya
Ocak 2021°den itibaren baglanmasina,

Ramazan ve Kurban Bayramlarinda (her bir bayramda) net 500,00 TL (brit 588,00 TL) bayram
ikramiyesi verilmesi ve maag bordrosuna yansitilmasi uygulamasinin devamina,

c. Blok yonetici ve denetgilerinin, 2022 yili Ada Temsilciler Kurulu Toplantist (Genel Kurul)'na kadar

“Ortak iderlerden muaf tu }ﬂ', /4 (aldat O@memelerme) karar verllm1st1r p
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d. Yatirrm harcamalar ile ilgili olarak,

Oniimiizdeki dsnemde yatirim hesabi gelirlerinden harcanarak yapilmasi gereken is ve islemler genel
olarak goriistilmustiir. Bu gergevede, bloklarin katlara ¢ikan galvanizli su borlarinin ve dairelere giris
yerlerindeki borularin ¢iiriimesi nedeniyle birgok yerde sizintilarin oldugunun goriildigii, borularin iginin
paslandigi ve bu konuda kat maliklerinden de taleplerin geldigi belirtilmistir. Bu konunun aciliyetinin oldugu
degerlendirilmis ve 2021 y1li Tahmini Biitcesi’'ne alinarak su borularinin yenilenmesine karar verilmistir.

e. 2021 yili Tahmini Biitgesinin olugturulmasinda, déviz (dolar-eur), altin ve TUFE yillik artis ortalamalar
dikkate alinmis olup, bu artisin (%26) 6 puan altinda %20 artis esas alimmistir. 2021 Tahmini Biitgesi’'nde
aidat gelirlerinden harcanacak miktar 371.130,88 TL, yatinm/avans gelirlerinden harcanacak miktar ise
90.914,00 TL olup, giderler toplami 462.044,88 TL’dir. Tahmini Biit¢cede belirtilen harcamalarin
karsilanmasi igin,

(1) A-B-C Bloklar i¢in 135,00 TL, D-E Bloklar i¢in 115,00 TL ve F Blok i¢in 125,00 TL aidat
ddenmesine, (Bu miktarlar iizerinden aidat 6demeleri Subat 2021°de baglayacaktir.)

(2) Tahmini Biitgedeki demirbas ve yatirim giderleri planlamasi igin kat maliklerinin,

(a) A-B-C bloklar i¢in 200,00 TL, D-E bloklar i¢in 150,00 TL ve F blok i¢in 170,00 TL
avans/yatirim pay: 6demesi yapmalarina,

(b) Bu 6demelerin iki (2) taksit halinde, asagida belirtilen tarih ve miktarlarda yapilmasina karar
verilmistir.

MART : NiSAN
A-B-C Bloklar : 100,00 100,00 (Toplam : 200,00 TL)
D-E Bloklar 75,00 75,00 (Toplam : 150,00 TL)
F Blok : 85,00 85,00 (Toplam : 170,00 TL)

Sitemizde m2’leri degisik ii¢ farkl kat miilkiyeti oldugundan, aidat ve avans miktarlarmn belirlenmesinde
Kat Miilkiyeti Kanununun 20.maddesi geregince arsa payt oranlari esas alinmistir. '

4. Bekir KILIC (Yonetim Kurulu Baskani) Ahmet OZEN (Ynt.Krl.Bsk.Yrdc.) ve Yasar CEREN (Muhasip
iiye) (Yedek Uye Tayyar BULUT)’den olusan Ada Yénetim Kurulu’nun ve Unal KOCA (Dent.Krl.Bsk.).
Aydin OCAK ve Ozcan YILMAZ (Yedek iiye Nese CAKMAK)’dan olusan Ada Denetim Kurulu iiyelerinin,
2022 yili Ada Temsilciler Kurulu Toplantisinda yeni yonetim ve denetim kurulu tiyelerinin belirlenmesine
kadar, yapacaklart is ve islemlerle ilgili olarak 23.02.2020 tarihinde yapilan Ada Temsilciler Kurulu
Toplantisinin 6 sira nolu kararinin 8 ve 9’uncu maddelerinde belirtilen tiim yetkiler ile gdrevlerine devam
etmelerine karar verilmistir.

Yukarida belirtilen tiim kararlar, toplantiya katilan Ada Temsilciler Kuruiu tiyelerinin oy birligi ile
alinmagtir.
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EK-C
ERYAMAN POLSAN-1 KONUTLARI 46478/1 ADA (AYISIGI SiTESI)
YONETIM KURULUNUN 2020 YILI FAALIYETLERINE ILISKIN
ADA DENETIM KURULU RAPORU

Eryaman Polsan-1 Konutlar1 46478/1 Ada (Ayisig1 Sitesi) Yonetimi tarafindan 2020 yilinda
yapilan islerin ve yapilan harcamalarin ibrasi ile 2021 yili tahmini biitgesi konusunda Kat Maliklerinin
bilgilendirilmesi ve Ada Temsilciler Kurulu iiyelerinin alacaklari kararlara esas olmak iizere Ada
Yonetim Plani’mn Madde.32.(5) geregince hazirlanan Ada Denetim Kurulu Raporu asagida oldugu
gibidir.

Raporda, idari ve diger alanlarda yapilan 6nemli faaliyetler ile mali konulardaki tespitler ve Genel
Kurul Toplantisinda goriisiilmesi 6nerilen hususlar belirtilmistir.

GENEL VE iDARi KONULAR

1. 2020 yihi blok yonetici/denetci segimlerine ve Ada Temsilciler Kurulu toplantilarma iligkin
duyurular, bilanco, gelir gider raporlar ile se¢im ve toplant1 sonuclan kat maliklerine/kiracilara yazili
olarak gonderilmis, www.ayisigisitesi.com internet sitesine konulmus ve ayrica tiim kat malikleri SMS
ile bilgilendirilmigtir.

2. 2021 yilina ait isletme defterinin (Gelir-Gider Defteri) noter onayi yaptirilmistir.

3. Donem igerisinde yapilan 621 adet is ve isleme ait harcama belgeleri (fatura/fig/tediye
makbuzu/banka 6deme dekontu) sira numarasi verilerek dosyada muhafaza edilmistir. Fatura ve
fislerin tizerine hangi ige ait harcama oldugu yazilmistir.

4. Her aya ait gelir-giderler muhasebe programina islenmis, aylik raporlar alinarak dosyalanmuis,
aidat/avans/gecikme cezasi borcu olan kat maliklerine/kiracilara SMS ile bildirim yapilmistir.

5. Ayhk/yillik gelir gider durumu, yapilan harcama kalemleri ile mevcut para durumunu gosteren
cizelge HER AY blok giris kapilarina asilarak kat malikleri/sakinleri bilgilendirilmistir.

6. Site gorevlilerinin maas bordrolart1 ve hesap pusulalar1 her ay diizenli olarak hazirlanmis ve
gorevlilere imzalatilarak 6deme dekontu ile birlikte muhafaza edilmis, birer niishas: kapicilara
verilmis, SGK primleri her ay diizenli olarak 6denmistir. Kidem ve ihbar tazminati hesabina giincel
durumu saglayacak miktarda para aktarilmis ve bu para vadeli hesapta degerlendirilmistir.

7. Sitede ikamet eden tiim sakinlerin (kat maliki/kirac1) adi soyadi ve telefon numaralar1 devamli
giincel olarak tutulmus olup, bu bilgilerle birlikte ara¢ plakalarini iceren liste olusturulmustur.

8. Bina gorevlilerinin (kapicilar) giinliikk ¢alisma/is faaliyet plani/programi hazirlanmis olup, yénetim
kurulu tiyeleri ve kapicilar tarafindan imzalanarak blok duyuru panolarina asilmigtir.
2020 YILINDA YAPILAN ONEMLI iSLER / FAALIYETLER

1. Tium bloklarin giris kapilarina biiylik ¢apli bakim onarm yaptirilarak, kapilarin diizenli olarak
calismasi saglanmistir.

2. A, D ve F bloklarin hidrofor tesisatlarimin revizyonu yaptirnilmig, B, C ve E bloklarin ise ¢lirtimiis
ve akint1 yapan tesisatlar1 yenilenmis, sebeke girislerine vana taktirilmis ve tiim hidrofor tanklarina
hava bastirilmistir.

3. Site i¢indeki 30 adet pis su rdgarinin kirik kapaklar1 yenilenmis, toprak i¢inde kalan régarlar (30
adet) bilezik eklenerek yiikseltilmistir. Rogarlara gelen borularin ¢evreleri farelerin giris ¢ikisini ve
rogara toprak dokmelerini engellemek icin kopiik ile kapatilmigtir. 13 adet zayif akim rdgarlarinin
kapak ¢evresindeki yipranan ve kirilan yerlerin bakim onarimi beton harg ile yapilmaigtir.

4. Site girig-¢ikis kapilan (3 adet) yeni bir gériiniimle yaptirilmig, sakinlerin magdur olmamalar i¢in
kapilardan girig-¢ikislar sifreli ve ¢ip kilitli yaptinlmistir. Uc adet hareketli kapilarin {izerinden
/e Wi % N
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atlamay1 engellemek i¢in sivri mizrak kaynatilmis, tel 6rgiilerin atlama yapilabilecek yerlerine ekleme
yapilmistir. Arag giris-¢ikis kapilar1 boyatilmasgtir.

5. Asansorlerin servis dist oldugu (kullanilmadig1) durumlarda kabin i¢i lambalarimin sénmesi igin
tadilat yaptirilmis ve elektrik tasarrufu saglanmagtir.

6. Site icerisindeki uzun siireden beri budanmayan tiim bitki ve agaglarin biiyiikk ¢apli budamasi
yaptirilmistir.

7. Site cevresindeki tel ¢itlerin kirilan klipsleri yenilenmis, yirtilan tellerin bakim onarimlar
yapmistir. (Bu is, site gorevlileri tarafindan yapilmis, malzeme hari¢ bir iicret ddenmemigtir. 300
adet klips ve akilli vida kullanilmigtir.)

8. Sitedeki tiim yangin tiiplerinin yeniden dolumu yaptinlmistir. (/2 adet sivi asansér makine
daireleri igin, 30 adet toz blok katlari i¢in /toz dolumlara iicret ddenmemistir/)

9. Arag giris kapisinin motor dislisi ve bilyeli tekerleri yenilenmis ve arizasi giderilmistir.
10. Hali sahanin yetersiz aydinlatmasinin giiclendirilmesi i¢in 4 adet projektdr yenilenmistir.

11. Blok inig/¢ikig merdivenlerindeki tiim kapilarin camlan silikon ile takviye yapilarak sallanmasi ve
ses ¢ikarmasi giderilmis, 5 kapinin kirik camlar1 ve 10 kapimin kollar1 yenilenmistir.

12. Blok su depolarimin yillik temizligi yaptirilmis ve su depolarimin gdsterge hortumlar
degistirilmistir.

13. D ve E bloklarn televizyon uydu santrali yenilenmis, F bloka santral eklemesi yapilmis, E blok
uydu santrali akiilii trafosu yenilenmistir.

14. C blok arkasindaki kamera ile arag giris kapisina bakan kamera arizlanmis olup, yenilenmistir.

15. A, D ve F blok diafonlarinda olusan arizalarin tamirat1 yaptirilmig, A Blok diafon video dagiticist
yenilenmistir.

16. Tiim bloklarin ¢ati1 yagmur oluklarmin PVC borulara baglanan kisimlar1 yenilenmis olup, ihtiyac¢
aninda kullanilmak tizere her blogun ¢atisina 50’ser adet kiremit konulmustur.

17. Anzali olan 9 adet riizgar giiltinlin yenileri taktinlmgtir. (4-/, B-2, C-2, E-2, F-2)

18. Mevcut 6 blokun yangm tesisatina su verilerek panolarindaki tesisatlar tek tek kontrol edilmistir. 3
adet yangin panosunda ariza goriilmiis ve panolar (tambur ve hortumlar ile) yenilenmis, akinti yapan
rekorlar yenilenmistir. A, B, D ve F bloklardaki arizali 5 adet yangin panosu vanasi yenilenmistir.
Yangn tesisatina ilk kez sebeke suyu verilmis olup, faal olmasi saglanmistir.

19. Tiim bloklarmn su borulari sebeke girisinden itibaren giris katina kadar PPRC boru ile
yenilenmis, her kata giden borulara birer adet vana taktirilmistir.

20. Site igerisindeki 59 adet pis su régarinin (kanalizasyon) temizligi yaptirilarak, vidanjor araci ile
tazyikli su sikilarak yikanmistir.

-21. F blokun bati tarafindaki binanin iki bolgesine ait mutfak giderlerinin ve hidrofor tesisatinin
tikanikli1 agtirilmig, borular yenilenmis, C blok ve F blok kanalizasyon tikanikliklar1 Biiyiiksehir
Belediyesi ekibine iicreti 6denerek agtirilmistir.

22. Asansor denetim firmasi ARTIBEL BELGELENDIRME TEK. KONT. GOZETIM VE
EGT.HIZ.LTD.STI. tarafindan sitedeki mevecut 12 asansériin 2020 yili kontrolii yapilmis olup, MAVI
etiket verilmistir.

23. Bloklarin dezenfekte edilmesi igin akiilii ilaglama makinasi alinmis olup, Covit-19 tedbirleri
kapsaminda tiim bloklarin engelli girislerinden itibaren, kap1 kollari, asansér kollar1 ve i¢ bolgesi ile
kisilerin temas edebilecegi bolgeler her giin iki defa dezanfekte edilmigtir.

Sa\meriyaya oturak yaptirilmistir.

24 Site i¢indeki dort kameriyaya ahsap masa vg bj

4,
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25. Site yonetimi biirosuna bir adet toplant: masasi yaptirilmistir. (200 cm x 1,20 em ebadinda)

26. Sakinler tarafindan siklikla kullanilan B ve C blok yangm merdiveni ¢ikislarina kivircik hali
konulmustur.

27. Yonetim biirosunda bulunan kamera kayit cihazlarinin bulundugu kabin altina hareketli demir
sehpa yaptirilmistir.

28. Site i¢indeki temizlik, bina i¢i ve disindaki bakim onarimlarda kullamlmak tizere ayarli, ¢ok
amagcl aliminyum merdiven alimmustir.

29. Ihtiya¢ duyulan muhtelif temizlik ve sulama iglerinde kullanilmak tizere 100 metre hortum
alinmastir.

30. Resmi tatil giinlerinde bloklara asilmak tizere (2 x 3) metre ebadinda 6 adet BAYRAK alinmugtir.
31. Site igindeki ¢op kutular: yenilenmistir. (16 adet ¢6p kutusu alinmstir.)
32. Kapicilara yazlik ve kislik is elbisesi almmuigtir.

33. Site sakinlerinden gelen sikayetleri ve yonetim tarafindan tespit edilen hususlari igeren ortak
yasam alanlar1 kullanimina iligkin uyarilar tiim site sakinlerine yazil1 olarak ulagtirilmigtir.

34. 16.06.2020 tarihinde Ada Temsilciler Kurulu toplanmig, kurul iiyelerine bugiine kadar yapilan
isler hakkinda goriintiilii olarak (dncesi ve sonrasi) bilgi verilmis ve devam eden isler/projeler
konusunda ag¢iklamalar yapilmaistir.

35. 2021 yili gelir gider (igletme) defteri ile tim sayfalari dolan Y&netim ve Denetim karar
defterlerinin yenileri notere tasdik ettirilmigtir.

36. Aidat, yatirim, kira ve gecikme zammi borcu olan ve yillardir 6zellikle gecikme zammi borcunu
ddememekte 1srar eden kat maliklerine ihtarname gonderilmis olup, iki kat maliki avukat aracilig ile
icraya verilmistir.

37. Uzun siiredir site igindeki otoparkta bulunan kazali arag site disina ¢ikartilmistir.

38. Cim bigme makinalarimin ve aga¢ kesme/mazi diizenleme motorlarinin bakim onarimlan
yaptirilmagtir.

MALI KONULAR _:

Déonem igerisinde elde edilen gelir ve yapilan gider durumu ile kasa ve banka hesaplarindaki
mevcut bakiye durumu agagida belirtilmistir.

2020 YILI GELIiR GIiDER CiZELGESI

GIDERLER GELIRLER

1 | Genel giderler 68.276,88 1 | Aidat gelirleri 287.609,32
2 | Personel giderleri 161.825,53 2 | Faiz gelirleri (vadeli + gecikme) 11.285,81
3 | Bakim onarim giderleri 80.050,24 3 | Yatinm gelirleri 111.091,29
4 | Demirbag alimi-bakim onarimi 9.240,34 4 | Kira gelirleri 12.400,00
5 | Yatinm giderleri 86.607,85 5 | Emanet hesap 1.340,00
6 | Hurda satig geliri 4.500,00

7 | Cip satig geliri 147,00

8 | fade geliri 1.756,70

TOPLAM 406.000,84 TOPLAM 430.130,12

BANKA BAKIYELERI, KASA VE IADELER BiR YIL ONCEKi MEVCUT VE BAKIYELER
1 | Kidem tazminati hesabi Denizbank 118.386,39 1 | Kidem tazminati hesabi Denizbank 99.644,05
2 | Garanti Bankasi (Cari hesap) 3.005,06 2 | Garanti Bankasi (Cari hesap) 20.023,86
3 | Garanti Bankas1 (Yatirim hesabr) 20.000,00 3 | Garanti Bankas1 (Yatirim hesabi) 0,00
4 | Kasa mevcudu 6.429.82 4 | Kasa mevcudu 5.264,08
5 | Aidat iadeleri 1.240,00 | | 5| Aidat iadeleri 0,00
TOPLAM 149.061,27 TOPLAM 124.931,99
/ [ GIDERLER VE BAKiYE/ MEVCUT TOPLAMI | 555.062,11] |  GELIRLER GENEL TOPLAMI __ | 555.062,11 |
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31.12.2020 tarihi itibariyle 35 kat maliki tarafindan 6denmeyen toplam 10.703,15 TL yatirim, aidat
ve gecikme cezasi alacagi mevcuttur.

- 2 kat malikinin 1.253,56 TL - 4.221,75 TL arasindan ,
- 4 kat malikinin 313,00 TL - 880,90 TL arasinda,

- 29 kat malikinin ise 9,25 TL - 214,72 TL arasinda yatirim, aidat ve gecikme cezasi borcu
bulunmaktadir.

Yapilan tebligatlara ragmen borcunu ddemeyen iki kat maliki i¢in avukat araciligi ile icra islemleri
yaptirilmis olup, siire¢ devam etmektedir.

Iki aylik aidat miktarinin iizerinde aidat borcu olan kat malikleri/kiracilara ihtarname gonderilmistir.

Aidat ve yatirim borglarini zamaninda 6deyen kat maliklerine haksizlik edilmemesi ve hukuklarinin
korunmasi, borcu olan maliklerin de yasa geregince isleyen %5 gecikme zammi nedeniyle borglarinin
artmamasi i¢in bir an dnce tahsilat tamamlanmalidir.

ONERILEN HUSUSLAR

1. Tim bloklarin su borulari sebeke ¢ikisindan itibaren giris katlarina kadar yenilenmistir. Ancak birkag
blokun katlara ¢ikan su borularinda ¢iirlimeler olmus ve sizint1 goriilmiistiir. Ayn1 zamanda katlara ¢ikan

borularin i¢leri pasla kaplanmis olup, dairelere pasli su gelmektedir. Bu nedenle tiim su borularmin plastik
boru ile yenilenmesinin uygun olacagi degerlendirilmektedir.

2. Cocuk parki ve bisiklet parki ile de bir ¢alismanin yapilmasi uygun olacaktir.

3. Arag park alanlarindaki kilit taglar1 agilmis olup, ince kum takviyesi yapilarak taglarin bakim onarim
ve yenileme siirecinin uzatilmasi saglanmalidir.

4. Blok yonetici ve denetci secimlerinde vekaletle oy kullanilmasi durumlarinda zaman zaman
anlagmazliklar ve tartismalar yasanmaktadir. Bu durumun onlenmesi, sakin ve saglikli bir segimin
yapilabilmesi igin, Ada Yonetim Kurulu tarafindan bir vekalet yazisi olusturularak, vekaletle oy
kullanacaklar tarafindan se¢im Oncesinde alinmasmmin saglanmasi ve islak imzali vekaletlerin se¢im
tarihinden en az bir giin 6nce Site Yonetimine teslim edilmesinin, miimkiinse bu belgelere vekalet verenin
tapu fotokopisi/fotografi veya e-devlet lizerinden alinacak emlak kayit belgesi veya goriintiistiniin de
eklenmesinin uygun olacag: degerlendirilmektedir.

SONUC s
1. 2020 yili Tahmini Biitgesi’nde;

a. 294.576,00 TL aidat gelirleri planlanmis olup, bunun 287.610,00 TL’si tahsil edilmistir. Yalnizca
6.966,00 TL aidat alacag1 kalmistir. Aidatlar %98 oraninda tahsil edilmistir.

b. 126.108,00 TL yatwrim gelirleri planlanmis, bu miktarin 125.237,00 TL’si tahsil edilmistir.
871,00 TL yatirim alacagi kalmis olup, %99,30 oraninda tahsil edilmistir.

2. Aidat gelirlerinin tamami harcanmis olup, yatirim gelirlerinin ise 95.847,00 TL’si harcanmisg ve
29.390,00 TL’si 2021 yili biitgesine aktarilmugtir.

3. Harcamalar, 2020 Yili Tahmini Biitgesi/Isletme Projesinde &ngoriilen gider planlamalarina uygun
olarak yapilmis (ancak, ihtiya¢ duyulan ve acil ¢ikan hususular olmustur.), yapilan harcama/giderlere
iligkin fig/fatura/banka dekontu alinmis, {iizerlerine hangi harcamaya iliskin oldugu yazilmigtir.
Harcamalarda herhangi bir usulsiizlik tespit edilmemigtir. 2020 yih faaliyetlerinin ibra edilmesine engel
bir durum bulunmamaktadir.

Bu denetim raporunun, tiim kat maliklerine ulastirilmasi ve www.ayisigisitesi.com internet sitesine
konulmasi ricasi ile Site Yonetim Kurulunun faaliyetleri icin tesekkiir eder, kat maliklerine saygilarimizi
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Ozcan YILMAZ _ Unal KOCA

Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Baskani
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